JEGYZOKONYV
a Humaneroforrasok Bizottsag
rendKiviili, nyilvanos iilésérol

Az iilés helye: Bicske, Varoshaza 1. emeleti diszterem
Bicske, HOsok tere 4.

Az iilés idépontja: 2023. februar 14. (kedd) 08.3006ra

Az iilésen megjelent bizottsagi tagok:

Sulyokné Guba Judit bizottsag elnoke
Dr. Lovasné Bader Katalin bizottsagi tag
Varga Gyorgyné bizottsagi tag

Hianyzo6 bizottsagi tag:

Némethné Horvath Nikoletta bizottsagi tag (Tavol igazoltan)
Baléazs Péter bizottsagi tag (Tavol igazoltan)

Az iilésre meghivast kapott és megjelent személyek:
Fritz Gabor jegyzo
Vandlikné Lengyel Edit aljegyzo

Molnar Enikd Pénziigyi Iroda vezetdje

Druzsin Laszlo Miiszaki Iroda vezetdje

Schulman Izabella ligyintézo, jegyzékonyv-vezetd

Takécs Jozsef Bicskei Egységes Miivelodési Kozpont és Konyvtar igazgatdja

Sulyokné Guba Judit szeretettel koszont mindenkit a bizottsag 2023. februar 14. napi
rendkiviili nyilvanos iilésén. Megallapitja, hogy 3 fovel hatarozatképesek. A jegyzokonyv
hitelesitésre felkéri Varga Gyorgynét. Kéri, aki ezzel egyetért az jelezze.

A jelenlévo bizottsagi tagok szama: 3 {6

A dontéshozatalbol kizart bizottsagi tag: nem volt.

A jegyz0 jogszabalysértésre utalo jelzése: nem volt.

A szavazas szamszeri eredménye: 3 igen, 0 nem, 0 tartézkodas

Az elfogadott dontés:
A Bizottsag 3 igen (egyhangll) szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

Bicske Viaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Humaneréforrasok Bizottsaga
1/2023. (I1.14.) HATAROZATA

A 2023. februar 14. napjan megtartott rendKkiviili, nyilvanos iilés jegyzékonyv-

hitelesitéjének megvalasztasarol



Bicske Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Huménerdforrdsok —Bizottsaga
Varga Gyorgynét megvalasztja jegyzokonyv-hitelesitonek.

Hatarido: 2023. februar 14.
Felelos: elnok

Sulyokné Guba Judit elmondj, hogy kettd napirendi pont van. Aki azzal egyetért az jelezze.

A jelenlévd bizottsagi tagok szama: 3 6

A dontéshozatalbol kizart bizottsagi tag: nem volt.

A jegyz0 jogszabalysértésre utalo jelzése: nem volt.

A szavazas szamszerli eredménye: 3 igen, 0 nem, 0 tartozkodas

Az elfogadott dontés:
A Bizottsag 3 igen (egyhangll) szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

Bicske Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Humaneréforrasok Bizottsaga
2/2023. (11.14.) HATAROZATA

A 2023. februar 14. napjan megtartott rendkiviili, nyilvanos iilés napirendjének

elfogadasarol

1.) A Bicskei Egységes Miivelodési Kozpont és Konyvtar SZMSz-ének jovahagyasarol
Eléterjesztd: polgarmester

2.) A lakasok és helyiségek elidegenitésérél és bérletérdl sz6l6 onkormanyzati rendelet
megalkotasarol
El6terjesztd: polgarmester

Hatarido: 2023. februar 14.
Felelos: elnok

1.) Napirendi pont: A Bicskei Egységes Miivelodési Kozpont és Konyvtar SZMSz-ének
jovahagyasarol
(16. sz. eloterjesztés)

Sulyokné Guba Judit megkéri jegyz6 urat az eldterjesztés ismertetésére.

Fritz Gabor elmondja, hogy igazgat6 ur modositasi javaslatot nyujtott be. Az egyik az SZMSz-
ik fiiggelékére vonatkozik a masik pedig a mellékletre, ezért kertilt a bizottsag elé. A fenntartot
ebben az esetben a bizottsag képviseli és az SzMSz alapjan atruhazott hataskorben dont.



Konyvtarhasznalati szabalyzatrol, illetve terembérleti dijak, valamint a szolgaltatasok dijanak
emelésérdl van szo.

Sulyokné Guba Judit kérdezi igazgatd urat, hogy lenne-e kiegészitése az elhangzottakkal
kapcsolatban.

Takacs Jozsef elmondja, hogy szerencsére keresik az intézményeiket a termeiket rendezvények
megtartasara. Remélhetdleg marciust6l nyitni tudjédk a Fiatalok Hazat, ahova sok mozgéasos
tevékenységet at tudnanak vinni. Még az aktualizalas utan is a legolcsobb a Miivelddési Haz,
nagyobb megterhelést nem fog senkire sem réni. A kdnyvtarnak nem célja a bevétel halmozas,
de sziikséges hatarokat huzni. Ezért kéri a bizottsagot, hogy tdmogassak a hatarozati javaslatot.

Sulyokné Guba Judit kérdezi, hogy van-¢ kérdés. Nem lat jelentkez6t. Neki lenne egy kérdése,
hogy megjelenik-e valahol, hogy a civil szervezetek ingyenesen veszik igénybe a Miiveldési
Haz termeit.

Takacs Jozsef elmondja, hogy jelenleg ingyen veszik igénybe. A civil szervezeteknek mindig
nyitott kapuk vannak. Az EFI-s rendezvények 50-50 %-ban vannak. Az egyik része az ingyenes
a masik fizetos.

Sulyokné Guba Judit koszoni a tijékoztatast. Amennyiben nincs tobb kérdés kéri
szavazzanak. Aki tamogatja a hatarozati javaslatot az jelezze.

A jelenlévo bizottsagi tagok szama: 3 6

A dontéshozatalbol kizart bizottsagi tag: nem volt.

A jegyz0 jogszabalysértésre utald jelzése: nem volt.

A szavazas szamszeri eredménye: 3 igen, 0 nem, 0 tartézkodas

Az elfogadott dontés:
A Bizottsag 3 igen (egyhangu) szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

Bicske Viaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Humaneroforrasok Bizottsaga
3/2023. (I1.14.) HATAROZATA

A Bicskei Egységes Miivelddési Kozpont és Konyvtar SZMSz-ének jovahagyasarol
Bicske Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének Huménerdforrasok Bizottsaga, atruhazott
hataskorben eljarva a Bicskei Egységes Miivelddési Kozpont és Konyvtar Szervezeti ¢€s

Miuikodési Szabalyzatdt a hatdrozat elvalaszthatatlan részét képezd melléklet szerinti
tartalommal jovahagyja.

Hataridé: 2023. februar 28.
Felelos: Humaneroforrasok Bizottsag elndke

A hatarozat melléklete a jegyzokonyv mellékletét képezi.



2.) Napirendi_pont: A lakasok és helyiségek elidegenitésérdl és bérletérdél szolo
onkormanyzati rendelet megalkotasarol
(12. sz. eldterjesztés)

Sulyokné Guba Judit megkéri jegyz6 urat ismertesse roviden az eldterjesztést.

Fritz Gabor jegyz6 elmondja, hogy a tavalyi évben polgarmester asszony kiildott valamennyi
képviseldtarsanak egy javaslat kérd levelet. A bizottsag képviseld tagjai tudjak, hogy sziikség
van a rendelet feliilvizsgalatara. Az egyik f6 ok, hogy 10 éve nem voltak feliilvizsgalva a bérleti
dijak, amelyek az inflacid6 mértéke szerint most emelésre keriiltek. A masik f6 ok a jogcim
nélkiili hasznaldkra vonatkozik, tehat a norma szévegbe bekertilt, hogy kotelezé meginditani a
lakas kiiiritése iranti pert ¢s amennyiben az dnkéntes jogkdvetés elmarad, akkor kotelez6 kérni
a végrehajtast. ElImondja, hogy ez egy uj rendelet.

Sulyokné Guba Judit koszoni a tajékoztatast. Kérdezi, hogy van-e kérdés vagy észrevétel.
Amennyiben nincsen, kéri szavazzanak. Aki a rendelet-tervezetet elfogadja az jelezze.

A jelenlévd bizottsagi tagok szama: 3 {6

A dontéshozatalbol kizart bizottsagi tag: nem volt.

A jegyzd jogszabalysértésre utald jelzése: nem volt.

A szavazas szdmszerli eredménye: 3 igen, 0 nem, 0 tartozkodas

Az elfogadott dontés:
A Bizottsag 3 igen (egyhangu) szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

Bicske Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Humaneréforrasok Bizottsaga
4/2023. (11.14.) HATAROZATA

A lakasok és helyiségek elidegenitésérol és bérletérol

Bicske Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Humaneréforrasok Bizottsaga elfogaddsra
javasolja a lakédsok és helyiségek elidegenitésérdl €s bérletérdl szold rendelet tervezetet az
alabbiak szerint:

Bicske Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../..... (... ...) onkormanyzati
rendelete

a lakasok és helyiségek elidegenitésérol és bérletérol

Bicske Véaros Onkormanyzat Képvisel-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szo6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszdg helyi 6nkormanyzatair6l sz6lo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a bérlék és a bérbeadok telepiilésen miikodd érdekképviseleti szervezetének
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. Ertelmezé rendelkezések



1.§

E rendelet alkalmazésaban:

a)  csalad: a szocialis igazgatasrodl és a szocialis ellatasrol szabalyozasi targykdrben alkotott
torvényben meghatarozott csalad fogalom.

b)  kozeli hozzatartoz6: a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény 8:1. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott kozeli hozzatartozo.

c¢)  vagyon: a szocialis igazgatasrol és a szocialis ellatasrol szabalyozasi targykorben alkotott
torvényben meghatarozott vagyon fogalom.

d)  rendkiviili élethelyzet: 1étfenntartast vagy lakhatéast kozvetleniil veszélyeztetd allapot.

2. A lakas bérbeadasanak feltételei

2.§

(1) Lakas bérletére az 1. mellékletben meghatarozott tartalommal kell benyujtani az igényt,
valamint nyilatkozni kell a 2. mellékletben foglaltakrol.

(2) A benyujtott kérelemhez csatolni sziikséges:

a) a kérelmezd és a vele egy csaladban €16 kozeli hozzatartozok jovedelmérdl szolod
igazolast, és

b)  akérelmezett lakas bérleti dija alapjan szamitott legalabb két havi 6vadék rendelkezésre
allasardl sz616 igazolast.

(3) Amennyiben a kérelmezd szocialis helyzete alapjan igényel bérlakast, akkor a (2) bekezdés
b) pontjaban foglalt igazolast nem kell benyujtani.

(4) A kérelmezd a palyazatban eldzetesen megjelolt iddpontban jogosult az altala bérelni kivant
lakast megtekinteni. A megtekintés soran elhangzott nyilatkozatokrol a jegyzo jegyzokonyvet
vesz fel.

3.§

A kérelmez0 koteles tudomasul venni, hogy a bérbeadd megbizdsabol eljaro jegyzd a bérbe
adott lakas rendeltetésszerli hasznalatat, valamint a bérleti szerz6désben foglalt kotelezettségek
teljesitését évente legalabb egy alkalommal - a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil - ellendrzi.

3. A lakasbérleti szerzodés létrejotte koltségelven torténo bérbeadas esetén

4. §
(1) A koltségelven torténd bérbeadas esetén a bérbeado a lakas bérbeadasara palyazatot ir ki.

(2) A palyazati hirdetmény tartalmazza:
a) alakas
aa) cimét, és
ab) helyrajzi szamat, és
ac) komfortfokozatat, és
ad) havi bérleti dijat, és
ae) miiszaki allapotat.
b)  akérelem benytjtasanak hataridejét, és
¢)  alakés megtekintési lehetdségének idejét, és
d)  egyéb a lakas bérbeadasa szempontjabol jelentds koriilményeket.



5.§

(1) Amennyiben Bicske Varos Onkormanyzatanak intézménye vagy bicskei oktatasi intézmény
munkaviszonyban, megbizasi jogviszonyban, kozalkalmazotti vagy kozszolgélati
jogviszonyban allé dolgozdja ad be kérelmet lakasbérletre és a bérbeado rendelkezik hatalyos
bérleti szerzddéssel nem érintett koltségelven bérbe adhatd bérlakassal, akkor a bérbeado
palyazat kiirdsa nélkiil is jogosult donteni a kérelem alapjan a lakasbérleti szerzodés
megkotéseérol.

(2) A képviselo-testiilet altal meghatarozott lakasok tekintetében bérldkijeldlési joggal
rendelkezik a Fejér Megyei Rendor-fokapitanysag.

(3) A (2) bekezdés szerinti bérlokijeldld szerv altal kijeldlt bérlével a mindenkor hatalyos,
vonatkoz6 BM norméban megjeldlt hatarozott idore, de legfeljebb a bérldkijelold szervnél
szolgéalati jogviszonya fennallasaig johet 1étre bérleti jogviszony.

(4) Amennyiben a (2) bekezdés hatalya ala tartozo lakas bérleti jogviszonyara a bérlokijelold
szerv a lakéds megiiresedését kovetd 30 napon beliil nem jelol meg bérldt, ugy a polgdrmester —
palyazati eljaras lefolytatasa nélkiil — jogosult a lakast bérbe adni legfeljebb 6 honap
iddtartamra.

(5) Ha a (2) bekezdés szerinti bérldkijelolési jog gyakorldja a (4) bekezdés alapjan létrejott
bérleti jogviszony lejaratdit megel6zd 30. napig nem jelzi a bérbeadd felé¢ bérldkijelolési
szandékat, a polgarmester jogosult a (4) bekezdés szerinti jogviszonyt tovabbi 6 hdnapra
meghosszabbitani, vagy 0j bérleti jogviszonyt 1étesiteni legfeljebb 6 honapos idétartamra.

6. §

(1) A kérelmezének a lakasbérleti szerzddés megkotését megelézéen, a bérbeadd altal
meghatarozott modon és hatarnapig kell megfizetnie az 6vadék teljes 0sszegét.

(2) Amennyiben a kérelmez0 a bérbeadod részére a megadott hatarnapig az 6vadékot nem fizeti
meg, akkor a bérleti szerz6dés nem kothetd meg.

(3) Ovadékot kizarolag pénzben lehet megfizetni.

7.§

A Dbérbeadd koltségelven torténd bérbeadas esetén lakasbérleti szerz6dést harom évre,
hatarozott idore koti.

8.§

(1) A bérbeadd jogosult az 4. § (2) bekezdés szerinti tartalommal bérldkijeldlési jog
megszerzésére palyazatot kiirni Bicske Varos Onkorményzata kozigazgatési teriiletén
sz€khellyel vagy telephellyel rendelkezd vallalkozds alkalmazottainak lakasigényének
kielégitése céljabol, kizarolag vallalkozasok szamara.

(2) A pélyazatot hirdetmény utjan kell kozolni, azzal, hogy kizardlag a hirdetményben
meghatarozott idotartamban lehet kérelmet benyujtani. A hirdetményben fel kell tiintetni, hogy
a nyertes palyazoé a bérldkijelolési jogaval élni koteles.



(3) A hataridében beérkezett palyazatok koziil a képviselod-testiilet azt a palyazatot részesiti
elényben, amelyben nagyobb Osszegli 6vadékot ajanlott fel a palyazo. Megegyez6 nagysagu
ovadékok esetén a képviseld-testiilet sorsolas titjan dont. A sorsolast a képviseld-testiileti tilésen
kell végrehajtani, oly mdédon, hogy a palyazok neveit lezart, jelolés nélkiili boritékba kell
helyezni, amely boritékokat az erre a célra kijelolt urnaba kell helyezni. A polgarmester
véletlenszertien kivalasztott boritékot az urnabol kiveszi és a palyazé nevét felolvasva
nyilvanitja a palyazot a bérlokijelolési jog jogosultjanak.

(4) A palyazat alapjan kivalasztott vallalkozassal legfeljebb harom évre, hatdrozott ideji
bérlokijeldlési jogra vonatkozd szerzddést kot a polgadrmester, amennyiben a bérlokijeloléssel
jogot elnyert palyazo a bérldkijelolési jogot megéllapitd hatdrozat kézhez vételét kdvetd 30
napon beliil az 6vadékot az 6nkormanyzat szdmara megfizeti.

(5) A bérlokijeldlési jogra iranyulod szerz6dés alapjan a bérld személyét a vallalkozas hatarozza
meg.

(6) A polgarmester jogosult a bérleti szerzodést a (5) bekezdésben foglalt bérldkijelolés alapjan
megkdtni.

(7) Amennyiben a bérldkijeldlési jog jogosultja bérlokijeldlési jogaval a bérbeado felszolitasa
ellenére a felszolitast kovetd 60 napon beliil nem €1, abban az esetben a bérldkijelolési joga
megsziinik.
4. A lakasbérleti szerzodés 1étrejotte piaci alapon torténé bérbeadas esetén
9. §

(1) A piaci alapon torténd bérbeadas esetén a bérbead6 a lakés bérbeadéasara palyazatot ir ki.

(2) A piaci alapon torténd bérbeadas esetén az eljarasi szabalyok megegyeznek az 5.-8. §-ban
meghatarozott szabalyokkal.

10. §

A piaci alapon torténd bérbeadassal érintett lakdsok vonatkozasdban jogosult alkalmazni a
bérbeado a 8. §-ban foglaltakat.

11.§

A piaci alapon torténd bérbeadas esetén alkalmazando 6vadék szabalyai vonatkozasaban a 6.
§-ban foglaltakat kell alkalmazni.

12.§

A bérbeado piaci alapon torténd bérbeadas esetén lakasbérleti szerzodést harom évre, hatarozott
1dore koti.

5. A lakasbérleti szerzodés létrejotte szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas esetén

13.§



(1) Amennyiben szocialis helyzet alapjan torténd igényléssel érintett bérlakas tiresedik meg,
akkor a képviseld-testiilet errdl az dnkormanyzat hirdet6tablajan elhelyezett hirdetményben
tajékoztatja a lakossagot.

(2) A palyéazatnak tartalmaznia kell:
a)  aszocialis helyzet alapjan torténd igényléssel érintett bérlakas
aa) cimét, és
ab) helyrajzi szamat, és
ac) komfortfokozatat, és
ad) havi bérleti dijat, és
ae) muszaki allapotat.
b)  abérbeadas 14. §-ban foglalt szocialis raszorultsagi feltételeit.

14.§

Az a kérelem benyujtasatol szamitott legalabb egy éve bicskei - a polgarok személyi adatainak

¢s lakcimének nyilvantartasardl szabalyozasi targykorben alkotott torvény fogalomértelmezése

szerinti - lakohellyel vagy tartozkodasi hellyel rendelkez6 kérelmezd jogosult szocidlis helyzet

alapjan torténd lakasbérletre, aki a 2. §-ban, meghatarozott feltételeknek eleget tesz és

a)  jovedelmi viszonyok tekintetében jogosult a telepiilési gydgyszertamogatasra, és

b)  akérelmezd és a vele egyiitt koltozni szandékozo kozeli hozzatartozoi vagyonnal nem
rendelkeznek.

15.§

A bérbeado - Bicske Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Bicske Varos Onkorményzat
Képviseld-testiiletének Szervezeti- és Miikodési Szabalyzatarol szolo 21/2019.(XI1.11.)
onkormanyzati rendelet 41. §-dban foglaltakat megfelelden alkalmazva — a bérleti szerzédés
megkotésére iranyuld kérelemrdl rendes vagy rendkiviili képviseld-testiileti tilésen dont.

16. §

(1) A szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén harom évre sz616 szerzodést kell kotni
a bérlovel.

(2) A szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadds esetén a bérleti szerzddés hatarozott
id6tartamanak megsziinését megelézéen a bérld jogosult nyilatkozni arrol, hogy ismét
szerzOdést kivan kotni a bérbeaddval. A bérbeadd, amennyiben a 14. §-ban foglaltak fenndllnak
¢s a bérl6 nem rendelkezik lakbérhatralékkal, jabb bérleti szerzodést kot a bérldvel 1 év
hatarozott id6tartamra.

17.§

Amennyiben a bérbead6 tudomast szerez arrdl, hogy a bérld mar nem felel meg a 14. §-ban
meghatarozott jogosultsagi feltételeknek, ugy a tudomasszerzés honapjat kovetd honaptol 50%-
al megemelt mértékii lakbért alkalmaz.

6. A lakasbérleti szerzodés létrejotte sziikséglakas bérbeadasa esetén

18.§



A bérbeadd palyazat kiirasa nélkiil jogosult 1 éves hatdrozott idore a rendelkezésre allo bérleti
szerzddéssel nem érintett szlikséglakds vonatkozasaban bérleti szerzédést kotni azon
kérelmezovel, aki

a)  tekintetében a 14. §-ban meghatarozottak fennallnak, és

b)  elemi csapas bekovetkezte miatt a lakhatasa lehetetlenné valt.

7. A bérlotarsi szerzodés megkotésének és a lakasban marado tarsbérlo részére a
megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasanak feltételei

19. §

Onkormdanyzati lakdsra bérlotarsi szerzddést jogszabalyban foglalt kivételtél eltekintve a
bérbeadd nem kot.

20. §

Onkormanyzati lakasban 1évé megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeaddsara a bérbeadé nem
biztosit lehetdséget.

8. A felek megallapodasanak tartalma a bérbeado jogai és kotelezettségei
vonatkozasaban

21. §

(1) A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes

szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 9. § (1) bekezdésében

meghatarozott megallapodasban rogziteni kell, hogy a felmeriilé koltségek megtéritésének

feltételei az aldbbiak:

a)  ateljesités soran a megallapodasban rogzitett hataridé vonatkozasaban késedelem nem
kovetkezik be, és

b)  amegallapodas alapjaul szolgalo koltségek szamlakkal kertilnek igazolasra, és

c) ateljesitést a jegyz0 ellendrzi és az ellendrzés alapjan a teljesitést elfogadja.

(2) A bérbeado a felmertild koltségeket a lakéas havi bérleti dijabol torténd, a havi bérleti dij
25 %-anak megfelel6 jovairassal tériti meg.

22.§

Az épiilettel, a kozos hasznalatra szolgald helyiségekkel és teriilettel 0sszefiiggd Ltv. 10. § (1)
bekezdésében foglaltakon feliil felmeriilé bérlo altal szerzédésben vallalat vagy jogszabalyban
meghatarozott mas kotelezettségeket a bérld koteles teljesiteni.

23.§

(1) Az Ltv. 15. § -dban meghatarozott megallapodasban rdgziteni kell, hogy a lakés
atalakitasanak és korszertisitésének koltségeit a bérld viseli.

(2) Az Ltv. 17. § (2) bekezdésében meghatarozott megallapodasban rogziteni kell, hogy a bérld
a megallapodas alairasaval egyidejlileg megtériti a lakdas ¢és a lakasberendezések
rendeltetésszerli haszndlatra alkalmassa tételének koltségeit.

24.§



Az Ltv. 18. § (1) bekezdésében meghatarozott megallapodasban rogziteni kell az épiilet
karbantartdsaval, felgjitasaval, helyredllitdsaval, atalakitasaval, bdovitésével kapcsolatos
munkak kezdd és végsd idOpontjat, amely idépontoknak meg kell felelnie a lakasbérleti
jogviszony sziinetelés idétartamanak.

25. §

(1) A lakasbérlet megsziinésével vagy megsziintetésével kapcsolatos jogokat a bérbeadd
nevében a polgarmester gyakorolja.

(2) A lakasbérlet megsziinése vagy megsziintetése esetén a bérld a bérbeadaskor fennalld
miszaki és esztétikai allapotban koteles a lakast a bérbeadonak atadni.

9. A lakashasznalati dij emelésének mértéke és feltételei
26. §

(1) A lakést jogcim nélkiil hasznald koteles Bicske Varos Onkorményzata részére a hasznalat
elsd két honapjaban a mindenkor hatalyos lakéasok bérleti dijat szabalyoz6 rendelet szerinti
lakbérnek megfeleld 6sszegli hasznalati dijat megfizetni.

(2) Amennyiben a haszndlé két honapon til, de egy évet meg nem haladd idétartamban
hasznalja a lakast, akkor a hasznalat harmadik hénapjatol a 12. honapig a mindenkor hatalyos
lakésok bérleti dijat szabalyozé rendelet szerinti lakbér 6sszegének kétszeresét koteles fizetni.

(3) Amennyiben a haszndl6 egy évet meghaladé id6tartamban hasznalja a lakést, akkor a 13.
honaptoél a mindenkor hatdlyos lakasok bérleti dijat szabéalyoz6 rendelet szerinti lakbér
Osszegének haromszorosat koteles fizetni.

(4) Amennyiben a haszndld két honapon til, de egy évet meg nem haladd idétartamban
hasznalja a lakast, akkor a hasznalat harmadik hénapjatol Bicske Varos Onkormanyzata
meginditja a hasznaldval szemben a lakaskitirités iranti peres eljarast.

(5) Amennyiben a (4) bekezdés szerinti eljarasban Bicske Varos Onkorméanyzatanak helyt ado
birdsagi dontésben foglaltak teljesitése elmarad, ugy Bicske Varos Onkorményzatianak
Képviselo-testiilete haladéktalanul kéri a végrehajtast.

27.§

Amennyiben a hasznal6 a hasznalat megkezdésétdl szamitott hat hdnapon beliil Bicske Varos
Onkormanyzataval, mint bérbeadéval lakasbérleti szerzédést kot az altala jogeim nélkiil
hasznalt lakasra, akkor a hasznalat harmadik honapjatol legfeljebb hatodik honapjaig terjedd
1ddszak vonatkozasaban csak a bérleti dijnak megfeleld hasznalati dijat koteles megfizetni.

10. A bérlé altal a lakasba befogadhaté személyek kore és a befogadas feltételei
28. §

Amennyiben az Ltv. rendelkezései alapjan a befogadashoz a bérbeaddi hozzdjarulés sziikséges
a bérlo kérelmet terjeszt eld a polgarmesternél.

29. §
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A polgarmester kizarolag abban az esetben jarul hozza a befogadashoz, amennyiben

a)  abefogadott a bérld Ptk. szerint kozeli hozzatartozoja, de nem tartozik az Ltv. 21. § (2)
bekezdésének hatalya ala,

b)  abefogadott sajat lakassal nem rendelkezik,

c¢)  befogadott nyilatkozik arr6l, hogy a bérleti szerz6dés megsziinésekor a bérldvel
egyidében elhagyja a lakast,

d)  abérld nyilatkozik arrol, hogy a befogadott személyt az dnkormanyzati lakésba 3 napon
beliil bejelenti.

11. A szerzodés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a masik lakas
bérbeadasara, a pénzbeli térités mértékére és megfizetésére vonatkozo szabalyok

30. §

Amennyiben a felek az 6nkormanyzati lakasra kotott szerzOdést kozos megegyezéssel sziintetik
meg ¢és a bérbeadd rendelkezik masik lakdssal, akkor a bérbeadd joga, hogy felajanljon a
bérldnek masik lakast.

31. §

Masik lakas felajanlasa esetén a felajanlott lakés komfort fokozata vagy jobb vagy megegyezo
legyen a megsziint bérleti szerzddéssel érintett lakas komfort fokozataval.

32.§

(1) A bérbeado jogosult rendkiviili élethelyzetben 1év6 bérlének alacsonyabb komfortfokozata
lakas felajanldsara.

(2) Alacsonyabb komfortfokozatu lakds felajanldsa esetén a bérld pénzbeli téritésre nem
jogosult.

33.§

Amennyiben a felek az 6nkorményzati lakasra kotott szerzodést kozos megegyezéssel sziintetik
meg ¢és a bérld rendkiviili élethelyzetben van, akkor a bérbeadd jogosult maximalisan harom
havi bérleti dijnak megfeleld téritési dijat a bérld szamara biztositani.

12. A szocialis intézménybdl elbocsatott személy részére a masik lakas bérbeadasanak
feltételei

34.§

Az Ltv. 68. § (2) bekezdésében meghatarozott esetben a masik lakés bérbeadasanak feltételei:

a)  aszocialis intézménybdl elbocsatott az elbocsatasat kovetd 15 napon beliil kérelmezze a
masik lakas bérbeadasat,

b)  a bérbeadd rendelkezzen a megsziint bérleti szerzddéssel érintett lakdssal megegyezd
komfortfokozata és alapteriiletii lakéassal.

13. A cserelakas felajanlasa helyett fizethet6 pénzbeli térités mértéke és feltételei

35.§
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(1) Amennyiben a bérbeado a hatarozatlan iddre sz616 szerzddést rendes felmondassal sziinteti
meg, akkor a bérbeadé jogosult a bérlének cserelakas biztositdsa helyett hat havi bérleti dijnak
megfeleld pénzbeli térités felajanlasara.

(2) A felmondasban a bérbeado koteles tajékoztatni a bérlét a pénzbeli térités elfogaddsanak
lehetOségérol.

36. §

(1) A bérl6 a felajanlott pénzbeli téritést a felmondas kézhezvételét kovetd 30 napon beliil
kizarolag irasbeli nyilatkozattal jogosult elfogadni. A nyilatkozatban meg kell jeldlni a
bankszamlaszamot, amelyre a bérld a pénzbeli téritést kéri.

(2) A bérbead6 a nyilatkozat kézhez vételét kovetd 60 napon beliil utalja at a bérld altal
megadott bankszamlaszdmra a pénzbeli téritést.

(3) Amennyiben a bérl6 az (1) bekezdésben foglalt 30 napos hataridén beliil ellenérzési korén
kiviil es6 elharithatatlan ok miatt nyilatkozattételi jogaval élni nem tud, az elmulasztott
hataridét kdvetd 15 napon beliil a bérbeado felé igazolasi kérelmet csatol a nyilatkozattal egyfitt.
A bérbeado az igazolasi kérelmet megvizsgalni €s az igazolasi kérelem alapjan a nyilatkozat
elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a bérl6t értesiteni koteles.

14. Az elhelyezési kotelezettség vallalasanak feltételei
37.§

A lakasbérleti szerz6dés megsziinése utan a lakasban visszamaradd személy masik lakasban
valo elhelyezési kotelezettsége kizarolag a bérld élettarsa tekintetében a 38. §-ban foglalt
feltételek fennallasa esetén terheli a bérbeadot.

38.§

A bérld élettarsanak masik lakéasban valo elhelyezési kotelezettségének feltételei:
a)  bérld legalabb 5 éven keresztiil bérelte a megsziinéssel érintett lakast, és
b)  bérld a bérleti jog megsziinése iddpontjaban ne rendelkezzen lakbérhatralékkal.

15. A lakas egy részének albérletbe adasahoz valo hozzajarulas feltételei
39.§
A bérlo a lakas egy részét nem jogosult albérletbe adni.
40. §

A lakés albérletbe adasara irdanyul6 bérbeaddi hozzéjarulas iranti kérelmet a bérbeadd vizsgalat
nélkiil elutasitja.

16. A lakbérnek a bérbeadas jellege szerint differencialt mértéke
41. §

Az dnkormanyzati szocidlis jellegii bérlakasok lakbérének mértéke
a)  Osszkomfortos lakas esetén 723,- Ft/m*/ho
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b)  komfortos lakds esetén 436,- Ft/m?/h6
c)  félkomfortos lakas esetén 218,- Ft/m*/ho
d)  komfort nélkiili lakas esetén 150,- Ft/m*/ho.

42. §

Az d6nkormanyzati koltségelvii bérlakasok lakbérének mértéke: 1159,- Ft/m?/hé
43. §

A lakbér mértékét a bérbeadd minden évben az inflacids rata alapjan feliilvizsgalja.
44. §

A sziikséglakasok lakbérének mértéke 29,- Ft/m?/hé
45. §

(1) A lakbért a lakas teljes alapteriilete utan kell fizetni.

(2) A lakés alapteriiletének szamitasa szempontjabol a loggia €s a zart erkély teriiletének felét
kell figyelembe venni.

46. §

A 45. § szerint szamitott lakbért 20 %-os mértékben meg kell ndvelni, ha a lakas olyan,
egylakasos lakoépiiletben van, melyhez legalabb 150 m? nagysagti udvar vagy kert tartozik.

17. A lakbértamogatas mértéke, a jogosultsag feltételei és eljarasi szabalyai
47. §

A szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeaddssal érintett bérlok részére az Onkormanyzat
lakbértamogatast nem allapit meg.

18. A bérbeado altal nyujtott kiilon szolgaltatas dija, ha azt a bérbeadonak nem masik
jogszabaly alapjan kell megallapitania

48. §

A megallapitott lakbér magaba foglalja a bérbeadd altal a bérld szamara nyujtott kiilon

szolgaltatasok koziil

a) akéményseprdi dijat, és

b) a kozoOs hasznalatra szolgdld helyiségekben 1évé olyan berendezések hasznalatat,
amelynek egyedi fogyasztasa nem mérheto.

19. A torvény alapjan elévasarlasi joggal érintett lakasok vételaranak mértéke és
megfizetésének feltételei, valamint a torvény alapjan elévasarlasi joggal nem érintett
lakasok eladasanak feltételei

49. §

Bicske Varos Onkormanyzata tulajdonaban 4ll6 elidegenitheté lakasok felsoroldsat a 3.
melléklet tartalmazza.
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50. §

(1) Az Ltv. alapjan el0vasarlasi joggal érintett lakasok értékesitése esetén a bérbeado koteles az
eldvasarlasra jogosult bérlot az értékesités szandékarol és az eladasi arrol haladéktalanul
tajékoztatni azzal, hogy az eldvasarlasi jogaval a tdjékoztatas kézhez vételét kovetd 15 napon
beliil kell élnie.

(2) Amennyiben az elévasarlasra jogosult bérld az eldvasarlasi jogaval €lni kivan, akkor errdl
(1) bekezdésben foglalt hataridon beliil irdsban nyilatkozik. A nyilatkozatban meg kell jel6lni,
hogy a vételarat a bérlé milyen forrasbol kivanja megfizetni.

(3) Amennyiben az eldvasarlasra jogosult bérl6 az (1) bekezdésben foglalt 15 napos hataridon
beliil ellendrzési korén kiviil esd elharithatatlan ok miatt nyilatkozattételi jogaval élni nem tud
az elmulasztott hataridét kovetd 15 napon beliil a bérbeadd felé igazolasi kérelmet csatol a
nyilatkozattal egyiitt. A bérbead6 az igazolasi kérelmet megvizsgalni koteles és az igazolasi
kérelem alapjan a nyilatkozat elfogadéasardl vagy el nem fogadasarol a bérlot értesiteni koteles.

51.§

(1) Az Ltv. alapjan eldvasarlasi joggal érintett lakasok vételara a bekoltozhetd forgalmi érték
75%-a, és a lakasértékbecslés koltsége.

(2) Amennyiben az eldvasarlasra jogosult lakbérhatralékkal rendelkezik, akkor a hatralék
Osszegét a lakas vételarahoz hozza kell szamitani.

(3) A szerzddés megkdtésekor a lakas vételaranak 20 %-a egy Osszegben fizetendd.
52.§

(1) Amennyiben az eldvasarlasra jogosult vevd a 14. §-ban foglalt vagyoni és jovedelmi

feltételeknek megfelel, akkor

a)  vételar hatralékat 18 évig havonta részletekben kell torleszteni, és

b)  aszerzddéses kamat a mindenkori jegybanki alapkamattal megegyez6; a kamatperiodus
6 honap,

¢) amennyiben a lakas vételarat egy Osszegben fizeti meg, a vételar 3 %-anak megfeleld
arkedvezményre, vagy amennyiben az a) pont szerinti id6tartamnal legalabb 50%-al
rovidebb torlesztési idot vallal, akkor a vételarhatralékbol 1 % arkedvezményre jogosult.

(2) Amennyiben az eldvasarlasra jogosult vevd a 14. §-ban foglalt vagyoni és jovedelmi

feltételeknek nem felel meg, akkor,

a)  vételar hatralékat 2 évig havonta részletekben kell torleszteni, és

b)  aszerzddéses kamat a jegybanki alapkamattal megegyez6; a kamatperiodus 6 honap,

c¢) amennyiben a lakas vételarat egy Osszegben fizeti meg, a vételar 1 %-anak megfeleld
arkedvezményre vagy amennyiben az a) pont szerinti iddtartamnal legalabb 50%-al
rovidebb torlesztési id6t vallal, akkor a vételarhatralékbol 0,5 % arkedvezményre
jogosult.

(3) A bérbeadd az 4ltala elidegenitett lakasra a vételdr maradéktalan megfizetésének
teljesitéséig elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzésérol gondoskodik. A vételar
maradéktalan megfizetését kovetd 30 napon beliil az elidegenitési és terhelési tilalom torlését
kezdeményezni kell.

53. §
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Az eldvasarlasi joggal nem érintett lakdsok eladasanak feltételei megegyeznek Bicske Varos
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az Onkormdnyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas
alapjairol sz616 29/2014. (XII. 22.) onkorményzati rendeletében szabalyozott vagyonatruhdzasi
feltételekkel.

20. A lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételek felhasznalasanak részletes szabalyai
54. §

A lakas elidegenitésébdl szarmazod bevételekkel az Onkormanyzat éves koltségvetésében
meghatarozott lakasfeltjitasi és karbantartasi eldiranyzatot meg kell emelni és az eldiranyzat
felhasznalas céljara kell forditani.

55. §

A lakas elidegenitésébdl szarmazd bevételek felhasznalasardl sziiletett képviseld-testiileti
dontésrdl legalabb 8 napig elérhetd hirdetmény utjan kell értesiteni a lakossagot.

21. Az onkormanyzat koltségvetési szervének, gazdasagi tarsasaganak sajat feladataihoz
biztositott onkormanyzati helyiség és lakas bérbeadasara torténo felhatalmazas, a
bérbeadas feltételei

56. §

Az Oonkormanyzat kiilon megéllapodés keretében rendelkezik az dnkorményzat koltségvetési
szerve - a feladatai ellatdsdhoz biztositott - helyiség bérbeaddsanak feltételeirdl.

22. A nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasanak és a bérbeadoi hozzajarulasnak
a feltételei

57.§

(1) A képviselo-testiilet a nem lakds céljara szolgdld helyiséget csak palyazati eljarés
lefolytatasa utan €és csak meghatarozott idore, legfeljebb 5 évre adhatja bérbe. A szerz6déskotés
elofeltétele 3 havi bérleti dij letétbe helyezése.

(2) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a)  ahelyiség pontos cimét, alapteriiletét, felszereltségét, allapotat, és

b)  ahelyiségben folytathato tevékenység megjelolését, és

c¢)  abérleti szerz6dés iddtartamat, €s

d)  ahelyiség haszndlatra alkalmassa tételéhez sziikséges, a leendd bérld altal sajat koltségén
elvégzendd épitési munkakat és azok elvégzésének hataridejét, és

e)  apalyazni jogosultak korét, és

/) afizetendd bérleti dij minimum mértékét, és

g)  apalyazati ajanlat benyujtasdnak maodjat, helyét és idopontjat, és

h)  egyéb feltételeket.

(3) A palyazati hirdetményt az onkormanyzat hirdet6tablajan 8 napra ki kell fiiggeszteni és a az
onkormanyzat honlapjan kell kdzzétenni.

58. §

A bérbead¢ a helyiséget palyazati eljaras nélkiil adja bérbe, ha:
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a)  az dnkormanyzat kitelez6 és onként vallalt feladatainak ellatasahoz sziikséges a helyiség,
vagy

b)  ahelyiségekre korabban meghirdetett palyazat eredménytelen volt, vagy

c¢)  jogszabalyi kotelezésen alapuld bérbeadasnal, vagy

d)  jogszabdly rendelkezései, vagy a bérbeadas koriilményei a lehetséges bérld személyének
megvalasztdsat olyan jelentds modon vagy mértékben korlatozzdk, hogy a
versenyeztetésbol szarmazd eldnyok nem biztosithatoak.

59. §

A pélyazati ajanlatot irasban kell benyujtani, melynek tartalmaznia kell:

a)  apalyazd nevét és cimét, a tevékenység folytatasara jogositd engedély(ek) masolatat, és
b)  amegajanlott bérleti dij 0sszegét, és

¢)  nyilatkozatot arrol, hogy bérel-e dnkormanyzati helyiséget, és

d) nyilatkozatot arrol, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.

60. §

(1) A palyazok koziil az részesiil elonyben, aki a legmagasabb 0sszegben vallalja a bérleti dij
megfizetését.

(2) Azonos 0sszegli bérleti dijat vallalo palyazok koziil a helyiség korabbi bérlojét elobérleti
jog illeti meg.

(3) Amennyiben a palyazok egyike sem rendelkezik eldbérleti joggal vagy az eldbérleti joggal
rendelkezd palyazd ezen jogéval nem ¢él, akkor az azonos 0sszegli bérleti dijat tartalmazo
palyazatot beadott palyazok kozott licittargyalast kell tartani.

(4) A licittargyalasrol a polgarmester a licittargyalas feltételeit és a licittargyalds id6pontjat és
helyét tartalmazo értesitést kiild az érintett palyazoknak. A licittargyalést a polgdrmester vezeti.

61.§

(1) A bérlovel kotott bérleti szerzédésben rogziteni kell:
a)  ahelyiségben folytatandd tevékenységet, és
b)  abérld kotelezettségeit, amely szerint koteles gondoskodni:
ba) a helyiség burkolatainak, ajtdinak, ablakainak, berendezéseinek felajitasarol,
karbantartasarol, potlasarol, cseréjérol, és
bb) a helyiséghez tartozd iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védo vagy eldtetd, ernyOs
szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol, és
bc) a helyiségben folytatott tevékenység kovetkeztében felmeriild felujitdsi, potlasi
munkalatokrol, és
bd) a helyiség és a kozos hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztitasarol,

(2) A tarsashazban 1évé helyiség és teriilet tisztantartdsa esetén az (1) bekezdésben
meghatarozott szerzédésben rogziteni kell, hogy a bérlo koteles a tarsashaz alapitd okirataban
vagy szervezeti ¢s miikodési szabalyzatdban meghatirozott k6zds tulajdonnal kapcsolatos
kotelezettségeket magara nézve kotelezonek elismerni.

62. §

(1) A bérbe adott helyiség bérld altali atalakitdsdhoz, korszertisitéséhez, felijitasahoz, mas, a
helyiséget érintd értékndveld beruhdzashoz a bérbeado hozzjarulasa sziikséges.
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(2) Az (1) bekezdés szerinti hozzajarulast a bérbeadd csak abban az esetben adja meg,
amennyiben a bérl6 az atalakitas, korszertsités, felujitas indokoltsagat miiszakilag megfelelden
alatamasztotta és igazolja, hogy a munkalatok elvégzéséhez a pénziigyi fedezete rendelkezésre
all.

(3) Az (1) bekezdésben foglalt hozzéjarulas nélkiil a bérld atalakitasi, korszertsitési, feljitasi
vagy mas beruhazasi munkalatokat nem folytathat.

63. §

A Dbérl6 a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor az atadasi allapotban és
felszereltséggel koteles atadni a bérbeaddnak.

64. §

A bérlo a helyiségbe mas személyt nem fogadhat be, bérl6tarsi jogviszonyt nem létesithet.

23. A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérleti joganak cseréjéhez, atruhazasahoz
torténd bérbeadoi hozzajarulas feltételei

65. §

Nem adhaté hozzdjarulds az Onkormanyzati helyiség bérleti joganak atruhazésara,
elcserélésére, a helyiség albérletbe adasara.

24. A torvény alapjan elovasarlasi joggal érintett nem lakas céljara szolgalo helyiségek
vételaranak mértéke és megfizetésének modja, feltételei, valamint a torvény alapjan
elovasarlasi joggal nem érintett helyiségek eladasanak feltételei

66. §

(1) Az Ltv. alapjan elOvasarlasi joggal érintett helyiségek értékesitése esetén a bérbeado koteles
az eldvasarlasra jogosult bérlot az értékesités szandékarol és az eladasi arrol haladéktalanul
tajekoztatni azzal, hogy az elOvasarlasi jogaval a tajékoztatas kézhez vételét kovetd 15 napon
beliil kell élnie.

(2) Amennyiben az eldvasarlasra jogosult bérld az eldvasarlasi jogaval €lni kivan, akkor errdl
(1) bekezdésben foglalt hataridén beliil irdsban nyilatkozik.

(3) Az (1) bekezdésben foglalt 15 napos hatarido jogvesztd hatarido.
67.§

(1) Az Ltv. alapjan elovasarlasi joggal érintett helyiség vételarat a bérbead¢ altal felkért szakértd
értékbecslésének megfelelden kell megallapitani.

(2) Amennyiben az eldvasarlasra jogosult bérleti dij hatralékkal rendelkezik, akkor azt a
helyiség vételarahoz hozza kell szamitani.

(3) A szerzddés megkotésekor a helyiség vételaranak 50 %-a egy dsszegben fizetendd, a vételar
fennmarado 50 %-at a szerz6dés megkotését kovetd 1 honapon beliil kell megfizetni.
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(4) Onkormanyzati helyiség eladasa esetén vételarra a (3) bekezdésben foglalt kivétellel
részletfizetés vagy vételarengedmény nem adhato.

68. §
Az elOvasarlasi joggal nem érintett helyiség eladdsanak feltételei megegyeznek az

onkormanyzat vagyondarol és a vagyongazdalkodasrdl szabalyozasi targykorben alkotott
Oonkormanyzati rendeletben szabalyozott vagyonatruhazasi feltételekkel.

25. Zaro rendelkezések
69. §

Hatalyat veszti a lakasok és helyiségek elidegenitésérdl és bérletérdl szold 7/2016.(111.30.)
onkorményzati rendelet.

70. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 31. napon 1€p hatalyba.

Balint Istvanné Fritz Gabor
polgarmester jegyzo
ZARADEK:

A rendeletet a mai napon kihirdettem.
Bicske, 2023.
Fritz Gabor

jegyz6

A hatarozat melléklete a jegyzokonyv mellékletét képezi.

Sulyokné Guba Judit kdszoni a bizottsdg munkdjat az ilést 8 6ra 41 perckor bezarja.

Kmf.

Sulyokné Guba Judit Varga Gyorgyné
Huménerdforrasok Bizottsag elndke Huméneréforrasok Bizottsag
részérdl jkv. hitelesitd
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