JEGYZOKONYV
a Varos- és Vallalkozasfejlesztés Bizottsag
rendes, nyilvanos iilésérol

Az iilés helye: Bicske Varoshaza 1. emeleti diszterem
Bicske, HosoOk tere 4.

Az iilés idépontja: 2023. december 15. (péntek) 08:30 orakor

Az iilésen megjelent bizottsagi tagok:

Molnér Daniel bizottsagi tag
Szabd Attila bizottsagi tag
Horvéth Janos Koppany bizottsagi tag

Az iilésen tavollévo tag:
Bores Antal bizottsag elnoke Tavol (igazoltan)
Ivanyi Ferenc Tivadarné bizottsagi tag Tavol (igazoltan)

Az iilésre meghivast kapott és megjelent személyek:

Fritz Gabor jegyzd

Molnéar Enik6 Pénziigyi és Koltségvetési [roda vezetdje
Druzsin Laszl6 Miszaki Iroda vezetdje

Schulman Izabella lgyintézo, jegyzOkonyvvezetd

Brunner Blanka ligyintéz6

Savanya Agnes igyintézo

Csiszar-Majorosova Réka  {ligyintézo

Horvath Janos Koppany tisztelettel kdszont mindenkit a Varos- és Vallalkozasfejlesztés bi-
zottsag 2023. december 15. napi rendes, nyilvanos iilésén. Tekintettel arra, hogy Borcs Antal
elnok ur nem tud jelen lenni az {ilésen, a bizottsag 5/2020. (1.23.) hatarozata alapjan, mint el-
nokhelyettes, 6 fogja az iilést levezetni. Megéllapitja, hogy az iilés szabalyszeriien keriilt 6sz-
szehivasra és 3 fovel hatarozatképesek. JegyzOkonyv hitelesitonek felkéri Molnéar Danielt. Kéri,
aki ezzel egyetért, jelezze

Jelenlévo bizottsagi tagok szama: 3 f6

A dontéshozatalbol kizart képviseld: nem volt

A jegyz0 jogszabalysértésre utal6 jelzése: nem volt

A szavazas szamszer(i eredménye: 3 igen, 0 nem, 0 tartozkodas

Az elfogadott dontés:
A Bizottsag 3 igen (egyhangll) szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

Bicske Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Varos- és Vallalkozasfejlesztés Bizottsaga
32/2023. (X11.15.) HATAROZATA

A 2023. december 15. napjan megtartott rendes, nyilvanos iilés jegyzokonyv-hitelesitojé-
nek megvalasztasarol

Bicske Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Varos- és Vallalkozasfejlesztés Bizottsaga
Molnar Danielt megvalasztja jegyzokonyv-hitelesitonek.



Hatarido: 2023. december 15.
Felelos: elnok

Horvath Janos Koppany kéri, aki a kikiildott napirendet elfogadja, az jelezze.

Jelenlévd bizottsagi tagok szama: 3 f6

A dontéshozatalbol kizart képviseld: nem volt

A jegyz0 jogszabalysértésre utald jelzése: nem volt

A szavazas szamszerl eredménye: 3 igen, 0 nem, 0 tartozkodas

Az elfogadott dontés:

A Varos- és Vallalkozasfejlesztés Bizottsag 3 igen (egyhangu) szavazattal az alabbi hatarozatot
hozta:

Bicske Viaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Varos- és Vallalkozasfejlesztés Bizottsaga
33/2023. (XII.15.) HATAROZATA

A 2023.december 15. napjan megtartott rendes, nyilvanos iilés napirendjének elfogada-
sarol
Bicske Véaros Onkorményzat Képviseld-testiiletének Varos- és Vallalkozasfejlesztés Bizottsaga
a2023. december 15. napjan megtartott rendes, nyilvanos iilésének napirendjét az alabbiak sze-

rint fogadja el:

1. Telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatarol
Eléterjesztd: polgarmester

2. Bejelentések

Hatarido: 2023. december 15.
Felelos: elnok

1. Napirendi pont: Telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatarol
(164. sz. eldterjesztés)

Horvath Janos Koppany megkéri jegyz6 urat, hogy az elGterjesztés tartalmat ismertesse rovi-
den a bizottsag tagjaival.

Fritz Gabor elmondja, hogy a tervezet alapjan a képviseld testiilet szeretné megalkotni a helyi
¢épitési szabalyzatrol a rendeletét és ezzel parhuzamosan az 1j telepiilés szerkezeti tervet, illetve
az 1j telepiilésfejlesztési koncepciot. Ismertette az allami f0€pitész zardvéleményét, miszerint
az allami f6¢épitész az 0j beépitésre szant teriiletek nagysagat tilzonak gondolta. A kikiildott



rendelet-tervezethez lenne egy modosito javaslata, miszerint a rendelettervezet 75 -76. §-a ke-
riljon ki a tervezetbdl, ami a gépjarmii varakozd helyek megvaltasardl sz616 6nkormanyzati
rendelet modositasarol szol.

Horvath Janos Koppany megnyitja a napirend felett a vitat.

Molnar Daniel jelezte, hogy technikai problémaba iitk6zott a mellékletek megnyitasa kapcsan.
Druzsin LaszIo irodavezeto segitségevel sikeriilt elharitani.

Horvath Janos Koppany kérdezi, hogy van-e még kérdés. Amennyiben nincs egyéb hozza-
szolas kéri, aki az egyes hatarozati javaslatot tamogatja, jelezze.

Jelenlévd bizottsagi tagok szama: 3 f6

A dontéshozatalbol kizart képviseld: nem volt

A jegyz0 jogszabalysértésre utald jelzése: nem volt

A szavazas szamszerl eredménye: 3 igen, 0 nem, 0 tartozkodas

Az elfogadott dontés:
A Bizottsag 3 igen (egyhangll) szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

Bicske Viaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Varos- és Vallalkozasfejlesztés Bizottsaga
34/2023. (XII.15.) HATAROZATA

A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata soran uj beépitésre szant teriilet kijelolésé-
rol

Bicske Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Varos- és Vallalkozasfejlesztés Bizottsaga
elfogadasra javasolja a telepiilésrendezési eszkdzok feliilvizsgdlata soran 0j beépitésre szant

tertilet kijelolésérdl szol6 hatarozati javaslatot az alabbiak szerint:

Bicske Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 7. § (3) e) bekezdése alapjan az alabbiak szerint dont:

1. Bicske varos telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalata soran 0 beépitésre szant teriilet
kijelolés torténik az alabbiak szerint:

- kozlekedéesi teriiletbdl gazdasagi teriiletbe kertil a bicskei 0322 hrsz-u és a 0321/32 hrsz-u
ingatlanok egy része,

- kozlekedési teriiletbdl teleptiléskdzponti vegyes teriiletbe keriil a bicskei 1300 hrsz-1, az 1301
¢és az 1334 hrsz-u ingatlanok egy része, valamint az 1303 hrsz-u ingatlan teljes teriilete,

- kozlekedési terliletbdl gazdasagi teriiletbe keriil a bicsker 4209/20 és a 4209/69 hrsz-u
ingatlanok egy része,

- kozkertbdl falusias lakoteriiletbe keriil a bicskei 4204 hrsz-1 ingatlan.

2. Megéllapitja, hogy Bicske telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil a feliilvizsgalati

terv szerinti tervezett ) beépitésre szant teriiletek céljara nincs megfeleld tertilet.

Hatarido: 2024.01.15.
Felelds: polgarmester



Horvath Janos Koppany kéri, hogy aki a kettes hatarozati javaslatot tdimogatja, jelezze.

Jelenlévd bizottsagi tagok szama: 3 f6

A dontéshozatalbol kizart képviseld: nem volt

A jegyz0 jogszabalysértésre utald jelzése: nem volt

A szavazas szamszerl eredménye: 3 igen, 0 nem, 0 tartozkodas

Az elfogadott dontés:
A Bizottsag 3 igen (egyhangu) szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

Bicske Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Varos- és Vallalkozasfejlesztés Bizottsaga
35/2023. (XI1.15.) HATAROZATA

Bicske telepiilésfejlesztési koncepcio elfogadasarol

Bicske Véaros Onkorményzat Képvisel6-testiiletének Varos- és Vallalkozasfejlesztés Bizottsaga
elfogadasra javasolja a Bicske telepiilésfejlesztési koncepcio elfogadasarol szolo hatdrozati ja-
vaslatot az alabbiak szerint:

Bicske Varos Onkorményzat KépviselS-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél
sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény 9/A § (4) bekezdésében biztositott jogkdrében megtargyalta
az elokészitett €s a teleplilésfejlesztési koncepciodrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
¢s a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmények-
16l sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. §-a szerint véleményezett Bicske varos telepii-
1ésfejlesztési koncepcidjat, amelyet a melléklet szerinti tartalommal jovahagy.

Hatarido: 2024.01.15.
Felelés: polgarmester

Horvath Janos Koppany kéri, hogy aki a harmas hatarozati javaslatot timogatja, jelezze.

Jelenlévo bizottsagi tagok szama: 3 f6

A dontéshozatalbol kizart képviseld: nem volt

A jegyz0 jogszabalysértésre utal6 jelzése: nem volt

A szavazas szamszerli eredménye: 3 igen, 0 nem, 0 tartozkodas

Az elfogadott dontés:
A Bizottsag 3 igen (egyhangl) szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

Bicske Viaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Varos- és Vallalkozasfejlesztés Bizottsaga
36/2023. (XII.15.) HATAROZATA

Bicske teljes teriiletére vonatkozo uj Telepiilésszerkezeti Terv elfogadasarol
Bicske Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Varos- és Vallalkozasfejlesztés Bizottsaga
elfogadasra javasolja a Bicske teljes teriiletére vonatkozo j Telepiilésszerkezeti Terv elfoga-

dasardl sz616 hatarozati javaslatot az alabbiak szerint:

Bicske Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete



1. Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B
§ (2) bekezdés a) pontja alapjan Bicske varos teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozé
Telepiilésszerkezeti tervet a hatdrozat elvalaszthatatlan mellékleteként fogadja el az
alabbiak szerint:

. melléklet: Telepiilésszerkezeti tervet M=1:20000 Iéptéki tervlappal

. melléklet: Telepiilésszerkezeti terv leirasa

. melléklet: Valtozasok

. melléklet: A telepiilés teriileti mérlege

. melléklet: A teriiletrendezési tervvel vald 6sszhang igazolasa

. melléklet: A biologiai aktivitasérték szamitas eredménye

N DN AW —

2. Bicske varos telepiilésszerkezeti tervének megallapitasardl szolo 281/2009.(VII.24.) hatéro-
zatat visszavonja.

Hatarido: 2024.01.15.
Felelés: polgarmester

Horvath Janos Koppany kéri, hogy aki a rendelet-tervezetet timogatja, jelezze.

Jelenlévd bizottsagi tagok szama: 3 f6

A dontéshozatalbol kizart képviseld: nem volt

A jegyz0 jogszabdlysértésre utalo jelzése: nem volt

A szavazas szamszerli eredménye: 3 igen, 0 nem, 0 tartézkodas

Az elfogadott dontés:
A Bizottsag 3 igen (egyhangu) szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

Bicske Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Varos- és Vallalkozasfejlesztés Bizottsaga
37/2023. (XII.15.) HATAROZATA
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Bicske Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Varos- és Vallalkozasfejlesztés Bizottsaga
elfogadasra javasolja a Bicske helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl sz616 rende-
let tervezetet az aldbbiak szerint:

Bicske Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati rendelete

rrrrr

Bicske Varos Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskorében eljarva az épitett kdrnyezet alakitasa-
ol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi dnkorményzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. tor-
vény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesz-
tési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszkdzok-
r6l, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.)



Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard partnerek,
onkormanyzatok €s allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli

el:

l. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1. Altalanos rendelkezések

1.§

E rendelet alkalmazasaban:

a)
b)

c)
d)

f)

9)

h)

)

Fekvd telek: a kozteriilethez a hosszabbik oldalaval csatlakoz6 épitési telek.
Kialakithato telek legkisebb szélessége: a telek két oldalhatara kozott merdleges vonalban
mért legkisebb telekszélesség.

Féépiilet: olyan épitmény, amely az adott épitési 6vezetben vagy dvezetben jelen rendelet
szerint elhelyezhetd funkciok céljara épiil.

Melléképiilet: az épitmények azon csoportja, amelyek a foépiiletek hasznalatat kiegészi-
tik, kiilonalldéan épiilnek és nem mindsiilnek melléképitménynek. Melléképiiletek kiilo-
nosen: garazs, nyari konyha, faskamra, szerszadmtarolo, barkacsmiihely, fedett uszome-
dence, szauna, sport-és fitnesz épiilet.

Telek zoldfeliiletként megtartandd része: a szabalyozasi terveken lehatarolt telekrész,
amelyen kotelezo zoldfeliiletet kialakitani és épiilet nem helyezhet6 el.

Kialakult legkisebb telektertilet: ahol a szabalyozasi terv épitési ovezeteinek, dvezeteinek
épitési eldirdsai a kialakithato legkisebb telekteriiletre vonatkozoéan ,,K” kialakult jelet
tartalmaznak, ott az €épitési dvezetbe, Ovezetbe tartozo ingatlanon telekalakitds nem vé-
gezhetd, kivéve a telekhatar-rendezést és szabalyozast és a maganut kialakitast.
Kialakult beépitési mod: ahol a szabalyozasi terv épitési dvezeteinek €épitési eldirasai ,,K”
kialakult jelet tartalmaznak, ott épitésnél a telek meglevd beépitési modjat kell alkal-
mazni.

Kialakult legnagyobb beépitettség: ahol a szabalyozasi terv épitési dvezeteinek, Gvezete-
inek épitési eldirasai a telek legnagyobb beépithetdségére vonatkozoan ,,K” kialakult jelet
tartalmaznak, a meglevo beépitettség novelés kizardlag akadalymentesités és energetikai
felujitas céljabol torténhet. Bontas esetén az épitési telek a bontas eldtti kialakult beépi-
tettség mértékeéig épithetd be.

Kialakult legnagyobb épiiletmagassag: ahol a szabalyozasi terv épitési Ovezeteinek, dve-
zeteinek épitési eldirasai az épiiletmagassagra vonatkozodan ,,K” kialakult jelet tartalmaz-
nak, a meglevo épiilet épiiletmagassaga nem novelhetd, kivéve a magastetd létesitéshez,
energetikai felujitashoz €s korszeriisitéshez sziikséges szerkezeti €s hdszigetelési maga-
sitast. Bontas esetében az 10j épiilet legnagyobb épiiletmagassaga egyenld az e rendelet
hatalyba Iépésekor az épités telken meglévo foépiilet épiiletmagassagaval.

Kialakult telekteriilet: a kialakithatd legkisebb telektertilet ,,K” jel6lése esetén az épitési
Ovezetbe, Ovezetbe tartozo ingatlanon telekalakitas nem végezhetd, kivéve a telekossze-
vonast, telekhatar-rendezést. Telekhatar-rendezés a telek tertiletét legfeljebb 10 %-al val-
toztathatja meg.

2.§

A képviseld-testiilet:

a)
b)

az épitési Ovezetek beépitési hatarértékeit az 1. melléklet szerint allapitja meg,
Bicske szabalyozasi tervét az alabbiak szerint allapitja meg:
ba) 2. melléklet Belteriileti Szabalyozasi Terv (egyben)



bb) 3. melléklet Poctetd Szabalyozasi Terv
bc) 4. melléklet Ipari Park és logisztikai kdzpont Szabalyozasi Terv
bd) 5. melléklet Kiilteriileti Szabalyozasi Terv
be) 6. melléklet Kiilteriileti Szabalyozasi Terv
bf) 7. melléklet Kiilteriileti Szabalyozasi Terv
bg) 8. melléklet Szabalyozasi Terv jelmagyarazat
bh) 9. melléklet Belteriileti Szabalyozasi Terv
¢) A jarmiivek elhelyezésére vonatkozd OTEK-tol valé eltérés mértékét a 10. melléklet sze-
rint allapitja meg.

3.§

rrrrr

a)  11. mellékletét képezi a miiemlékek meghatarozasa;

b)  12. mellékletét képezi a helyi védett épiiletek és helyi védelem alatt allo teriiletek meg-
hatarozasa;

c)  13. mellékletét képezi a régészeti teriiletek meghatarozasa;

d)  14. mellékletét képezi a mintakeresztszelvények meghatarozasa.

2. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

4. §

(1) Kotelezo erejt szabalyozasi elemek, melyek modositasa csak a Szabalyozasi terv modosi-
tasaval torténhet:

a)  szabalyozasi vonal,

b)  épitési Ovezet, Gvezet hatara és jele;

C)  épitési hely

d) telek zoldfeliiletként megtartando része.

(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek, amelyek a vonatkozo jogszabalyi eld-
irasok alapjan kotelezd érvénytiek:

a)  védotavolsagok;

b)  miiemlék;

c)  miemléki kdrnyezet;

d)  régészeti teriilet;

e)  helyi védelem alatt allo épiiletek;

f)  orszagos 6koldgiai halozat magteriilet;

g)  orszagos 6koldgiai halozat 6kologiai folyoso teriilete;

h)  orszagos okologiai halozat pufferteriilete;

i) helyi természetvédelmi teriilet hatara;

J)  Natura 2000 teriilet hatara;

k)  tajképvédelmi teriilet hatara;

I)  hidrogeologiai ,,B” véddidom teriilete/hatara;

m)  kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi teriilet hatara/teriilete;
n)  erémi céljara korlatozottan igénybe vehetd teriilet hatara/teriilete;

0) banyatelek hatara;

p)  asvanyi nyersanyag tekintetében megkutatott teriilet hatara.

(3) Tajékoztatd szabalyozasi elemek, melyek nem kotelezd érvénytiek:
a)  kozigazgatasi hatar;

b)  belteriileti hatar (meglevo és tervezett),

C) javasolt telekhatar;



d) gyalogut;
e)  kerékparut.

Il. Fejezet
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

5. §

(1) Kozteriileten (kozlekedési és zoldteriileti ovezetben) elhelyezheto:

a)  kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (autdbuszvard, kerékpartarold, egyéb épitmény),
b)  koztisztasiggal, kozmiivesitéssel kapcsolatos miitargyak,

€c)  szobor, emlékmii, utcabttor,

d)  park és jatszotér épitményei,

e)  arusito pavilon,

f)  koztisztasagi és kozegészségiigyi 1étesitmények céljara.

(2) Kozteriilet (kozlekedési és zoldtertileti 6vezetben) ideiglenesen igénybeveheto:
a)  vendéglato létesitmények idGszakos terasza,

b)  rendezvények céljara szolgalo sator, pavilon,

c)  id6szakos arusito pavilon,

d)  koztisztasagi és kozegészségiigyi 1étesitmények céljara.

(3) A gyalogatkelShelyeket akaddlymentesen kell megépiteni.

(4) A koztertileti parkolokat minden esetben fasitott, burkolt formaban kell megépiteni, a meg-
1éviket ennek megfelelden kell atalakitani.

(5) Fasor létesitésénél, parkolo fasitasanal, vagy ilyen jellegii zoldfeliilet felujitasanal a zoldfe-
liletet alkot6 faegyed részére legalabb 1 m3 termdfoldtomeget, vagy termdfolddel feltoltott
iiltet godrot kell biztositani.

(6) Kiilonleges beépitésre nem szant fasitott kozteriilet 6vezetben kivételesen elhelyezhetd tobb

gépkocsi tarolasara szolgalo, tobb 6nallo épiilet a 69. § szerinti beépitési eldirasok megtartasa-
val.

I11. Fejezet
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

3. Régészeti teriiletek

6. §

(1) A telepiilés régészeti teriiletein a vonatkozo orokségvédelmi jogszabalyok szerint kell el-
Jarni.

(2) A régeszeti értékek vedelmére fokozott figyelmet kell forditani.

4. Miemlékvédelem

7.8



(1) A telepiilés miilemléki védelem alatt 4116 €s a nyilvantartasba vett mtiemlékén és annak kor-
nyezetében (a miiemlékké nyilvanitast kovetden a miiemléki kornyezetben) torténd épités ese-
tén, a vonatkozé orokségvédelmi jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) A mtiemléki értékek védelmére fokozott figyelmet kell forditani.

5. Helyi értékvédelem

8.§

(1) A telepiilésen a kiilon jogszabalyban helyi védetté nyilvanitott épiiletek és mutargyak része-
stilnek helyi védelemben.

(2) Helyi védelem alatt all6 épiilet, miitargy esetén a vonatkoz6 6nkormanyzati rendelet el6ira-
sait kell figyelembe venni.

IV. Fejezet
A TAJ ES A TERMESZETI ES KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

6. Taj- és Természetvédelem

9.§

(1) A telepiilés teriiletén az orszagos jelentdségii védett természeti teriiletek, az Orszagos Oko-
l6giai Halozat Magtertilete és az Orszagos Okologiai Halozat Okologiai folyoso és puffer terii-
let (tovabbiakban: védett teriilet) lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Védett teriileten 500 m2-nél nagyobb brutt6 alapteriileti épiilet nem épithetd.

7. Kornyezetvédelem
10. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata tigy folytathato, ha a hasz-

nalat:

a) amegengedett hatarértéken beliili mérték{i kdrnyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b)  kizarja a kornyezetkarositast,

c)  kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megszlnik, vagy
legalabb csokken.

(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet
véddtavolsaga nem keriilt meghatarozasra — a telekhataron kell teljesiilniiik.

(3) Allattart6 épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:

a) Beépitésre szant teriileten allattarto épiiletet és tragyatarolot csak kertvarosias és falusias
lakoéteriileten, valamint kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi iizemi teriileten lehet
épiteni.

b) Az allattarto épiiletet az utcafronti telekhatartol 25 m-en tal, lako rendeltetésii épiilettol
10 m-nél tavolabb kell elhelyezni.

C)  Haszonallattarto épiilet és tragyatarolo, az élelmiszer tarold, feldolgoz6 és forgalmazo
létesitményektdl, tovabba ovoda, iskola, egészségligyi intézmények és gyodgyszertar te-
lekhataratol szamitott 50 méteren beliil nem épithetd.



d)  Ujéllattarto telep belteriilettdl, védett teriilet hataratol, vizfolyastol, vizfeliilettdl legalabb
100 m védotavolsag biztositasaval alakithato ki.

(4) Gazdasagi teriileten és kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriileten a kozteriilettel hataros
telekhatar mentén 5 m széles, épitési Ovezeti hatarral, illetve dvezeti hatarral érintett telekhatar
mentén 10 m széles tobbszintes zoldteriiletet kell 1étesiteni. Ettol eltérni akkor lehet, ha a telek
hasznositasa soran kornyezetterhelés nem torténik, vagy a szomszédos ingatlanokon nem talal-
hat6 €és nem is létesithetd zaj-, por- vagy bliz szempontjabol védendo épiilet.

8. Felszin alatti vizek védelme
11. §

(1) A foldtani felépitésbol és hidrogeologiai jellemzokbdl kovetkezden, Bicske varos kozigaz-
gatasi teriilete a felszin alatti viz szempontjabdl kiemelten érzékeny.

(2) A felszini vizelvezet6 rendszert a beépitésre szant terlileteken a kozhasznalatu teriilet kiala-
kitasanak részeként, az azokat feltard uthaldzat részeként, a talajvédelmi eléirdsoknak megfe-
leléen kell megvalositani.

(3) A vonatkozd6 jogszabalyi eldirasok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztan vagy
a vizjogi engedélyben el6irt mindségben keriilhet. A szennyezddésmentes csapadékviz a 1éte-
sitmények zoldfeliiletein elszivarogtathato, vagy kozvetleniil a befogaddba vezethetd.

(4) A szennyvizkozmiivek altal nem ellatott teriileteken a kozmiithaldzat kiépitéséig a kozmii-
potld hasznalata kotelezo.

(5) Vizmindségvédelmi teriileten és hidrogeologiai véddovezet teriileten beliil épiiletet elhe-
lyezni, csak a vonatkozé jogszabalyi eldirdsok figyelembevételével lehet.

(6) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa
nem akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok. A
felszin alatti vizekkel érintkezd térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbdl keriilendo.

9. A leveg6 védelme
12. §
(1) Bicske varos az alacsony légszennyez¢€sii telepiiléskategoriaba tartozik.

(2) A levegd tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatalyos hatarértéket meghalado
szennyezéssel jard

a) tevékenységet folytatni,

b)  1j épitményt elhelyezni, illetve meg 1év6 rendeltetési modot megvaltoztatni nem szabad.

(3) A belteriileten zavard kornyezeti hatast blizzel jar6 teriilethasznalat nem folytathato.

(4) A zavaré mértékii légszennyezd kornyezeti emisszioval jard, szagos-biizos 1étesitmény ko-
ril a kdzegészségiigyi, a kornyezetvédelmi és az épitési hatosag eldirdsai szerint a szennyezd
épitménytdl meghatdrozott véddtavolsagot kell kijeldlni. A véddtavolsagon beliili véddteriile-
ten huzamosabb emberi tartozkodasra alkalmas, vagy élelmiszer- és gydgyszergyartassal, taro-
lassal Osszefliggd 0j 1étesitmény nem helyezhetd el.

10. A termofold védelme



13.§

(1) Barmely ¢épitési munka soran a termofold védelmérdl, a talaj felsd, humuszos termdrétegé-
nek Osszegylijtésérol, megfeleld kezelésérdl €s a jogszabalyban eldirt Gjrahasznositdsarol az
épittetd koteles gondoskodni.

(2) Fertdzott, szennyezett talaju teriiletet felhasznalni csak a jogszabalyban el6irt mentesitést
kovetden szabad.

(3) A teriilet egészén csak olyan tevékenység folytathato, és csak olyan 1j tevékenység miiko-
dése engedélyezhetd, amelynél szennyezo6 (fertézo, mérgezd) anyag a talajt nem karositja.

11. A zaj elleni védelem
14. §

(1) Zajt kibocsato, rezgést okozd 1étesitmény kizarolag abban az esetben lizemeltethetd, enge-
délyezhetd, tovabba kornyezeti zajt okozo tevékenység abban az esetben folytathato, ha az al-
tala okozott kornyezeti zaj, rezgés a jogszabalyban megallapitott zaj és rezgésterhelési hatarér-
téket nem haladja meg.

(2) A kozlekedésbdl szarmazo kornyezeti zajszint a zaj ellen védendd 1étesitmény kornyezeté-
ben, az utkategoéria fiiggvényében, a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott zajterhelési ha-
tarértéket nem haladhatja meg.

(3) A vasttvonal és az autdpalya mentén a meglevd zajvédd falak nem bonthatok el, uj zajvédo
falak 1étesitése kozlekedési teriileten lehetséges.

12. Védéteriiletek, védotavolsagok
15. §

(1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv a kdvetkezd véddtavolsaggal rendelkezd, illetve
véddteriiletet igényld létesitményeket, valamint lehatarolasokat jeldl:

a)  kozlekedési teriiletek,

b)  kozmivek, kozmilétesitmények, mitargyak,

c) természetkozeli folyo és allovizek,

d)  természeti teriiletek.

(2) Az egyes védoteriileteken, véddtavolsagokon beliili épitésnél a kijeldlés alapjaul szolgalo
mindenkor hatalyos jogszabalyok eldirasait kell betartani.

(3) A szennyviztisztito telep védotavolsaga 300 m.

(4) A koziizemi szennyvizatemel6 védotavolsaga 10 m.

V. Fejezet
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

13. Telekalakitas

16. §



(1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakulo épitési telkek teriilete és legkisebb szé-
lessége az ¢épitési Gvezetnek megfeleld, a telek alakja a beépithetdséget nem korlatozza.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nyeles telek nem alakithato ki.

(3) A telepiilés teriiletén kozmii- és kozlekedési teriilet céljara telek az épitési dvezet, Ovezet
el6irasaitol eltérd nagysagban is kialakithato.

(4) A tervezett szabalyozasi vonal €s épitési Ovezeti hatarvonal mentén a telkek akkor is meg-
oszthatok, ha a megosztas utan kialakuld telkek mérete nem éri el az 1. mellékletben az épitési
telek legkisebb kialakithato teriiletére, vagy az épitési ovezetre eldirt legkisebb telekszélesség-
ként meghatarozott értéket.

(5) Amennyiben a mar kialakult épitési telek méretei nem felelnek meg az épitési eldirasoknak,
akkor a telekméretek - a szabalyozasi terven jelolt koztertileti hatarrendezést és elbirtoklast ki-
véve - tovabb nem csokkenthetok.

14. Telekosszevonas és fekvo telkekre vonatkozo eloirasok
17. §

(1) Telekosszevonas csak azonos Ovezetben és épitési dvezetben levd telkek esetében lehetsé-
ges.

(2) Fekvo telek esetében az épitési Ovezetre eldirt legkisebb telekszélességnek a telek rovidebb
oldalan kell teljesiilnie.

yl. Fejezet” o
KOZMUVEK ELOIRASAI

15. Altalanos eléirasok
18. §

(1) A meglévd és a tervezett kdzcélu:

a) vizellatas,

b)  szennyviz és csapadékviz elvezetés,

c) villamos energia és foldgazellatas,

d) elektronikus hirk6zlés halozatai és 1étesitményei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti
kozmii-védotavolsagai (biztonsagi 6vezetei) szamara kozteriileten, vagy kozmiiteriileten
kell helyet biztositani. Ett6l eltérd esetben a kozmiivek és biztonsagi dvezetiik helyigé-
nyét szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell fenntartani, az arra vonatkozo eldirasok
betartasaval.

(2) A kozmiivesitésre keriild teriileten telkenként kell a kozteriileti hdlozathoz 6nallo bekoté-
sekkel és mérési helyekkel csatlakozni.

(3) Felhagyott, feleslegessé valt kozmuvet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat
sem fold felett, sem fold alatt.

16. Vizellatas

19. §



(1) A vizvezeték véddtavolsag igénye a vonatkozo szabvanyban rogzitett eldiras szerint bizto-
sitando.

(2) A beépitésre szant teriileten lakas céljaul szolgald, vagy kereskedelmi, vendéglatasi célu,
vagy szallasféréhelyet nyajto 1j épiilet elhelyezése, vagy meglevo épiilet felsorolt célra torténd
funkcio6 valtasa csak akkor lehetséges, ha a kozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egész-
séges ivovizellatas biztosithato.

(3) Beépitésre szant teriileten 0j vizvezetéket épiteni csak a kdzcsatorna-haldzat kiépitésével
egyidejlileg szabad. A vizvezetéken a vizszolgaltatast megkezdeni csak a szennyvizcsatorna
iizembe helyezését kovetden lehet.

17. Szennyvizelvezetés
20. §

(1) A telepiilésen az elvalasztott rendszerli szennyvizelvezetés kiépitett. A fejlesztési teriiletek
szennyvizelvezetése a meglevd rendszer bovitésével 1étesithetd.

(2) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz kdzvetlen talajba szikkasztisa a telepiilés
teriiletén tilos. Kozmipotloként kiilonlegesen indokolt esetben zart szennyviztarozo épitése le-
hetséges.

(3) Szennyviz bevezetés:

a) nyilt arokba,

b)  idészakos vagy allando vizfolyasba

c) felhagyott kutakba szigortan tilos, el6fordulasa esetén azt azonnal meg kell sziintetni.

21.§

(1) Kiilteriileten elhelyezhetd, épitményben keletkezd szennyvizeket, ha a napi keletkezd
szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a rendelkezésre all6 kozcsatorna halozat
nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil:

a) a szennyvizeket egyedi hazi kozmiipotloként vizzardan kivitelezett, fedett, zart meden-
cébe kell 0sszegylijteni, az dsszegylijtott szennyvizet a kijelolt leiiritd helyre kell szalli-
tani;

b)  akeletkezd szennyvizek tisztitasara egyedi, hazi szennyviztisztit6 kisberendezés is alkal-
mazhato:
ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 befogadas megoldhato,
bb) ha a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulik tal a targyi telken,
bc) ha a tisztitOberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadohoz

igazitva az illetékes szakhat6sag meghataroz.

(2) Kiilteriileten elhelyezhetd, épitményben keletkezd szennyvizeket, ha a napi keletkezd
szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, és a kozcsatorna halozat nem kozeliti meg a te-
riiletet 200 m tavolsagon beliil:
a) akeletkez6 szennyvizek tisztitasara helyben 1étesitendé szennyviztisztitd kisberendezés
is alkalmazhat6:
aa) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 befogadd rendelkezésre all,
ab) ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,
ac) ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz.



b)  ha kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithato, épiteni csak kozcsa-
torna csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.

(3) Kozmiip6tlo csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandé megkozelithetdségére a megfeleld
(paraméterti és kiépitettségii) utkapcsolat biztositott.

18. Szennyvizkezelés, szennyvizelhelyezés
22. 8§

(1) A szennyviztisztito telep koriil 300 m-es védotavolsag biztositasa sziikséges. A véddtavol-
sdgon beliil élelmiszer €s gyogyszer alapanyag nem termelhetd, nem allithato eld, élelmiszer és
gyogyszer nem gyarthatd, csomagolhatd, raktarozhat6, forgalmazhato.

(2) Koziizemi szennyvizatemeld mitargy kizarolag blizzaréan és zajvédelemmel kivitelezetten
1étesithetd. A miiszaki beavatkozas tényleges megvaldsitasa utan a védoétavolsag a hatosag altal
megallapitott mértékiire csokken.

(3) Kozlizemi szennyvizatemeld mitargy védoétavolsagan beliil beépitésre szant teriileten lako-
, udiilé-, vegyes, gazdasagi (kornyezetre jelentds hatast gyakorld ipar kivételével) épiilet nem
1étesithetd.

19. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
23. §

(1) A foldtani felépitésbol €s hidrogeologiai jellemzokbdl kovetkezden Bicske varos kozigaz-
gatasi teriilete a felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny.

(2) Meg kell akadalyozni a felszini és felszin alatti vizbe szennyezdanyag bejutasat. A felszini
vizet kozvetleniil €l6vizfolyasba vezetni csak a megfelel6 mértékd, eldzetes tisztitas utan lehet.

(3) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileten a kdzhasznalatu teriilet kialaki-
tasanak részeként, az azt feltaré uthaldzat részeként, a talajvédelmi eldirasoknak megfeleléen
kell megvalositani.

(4) A vonatkoz6 jogszabalyi eldirasok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztan vagy
a vizjogi engedélyben el6irt mindségben kertilhet. A szennyezddésmentes csapadékviz a 1éte-
sitmények zoldfeliiletein elszivarogtathatd, vagy kozvetleniil a befogadoba vezethetd.

(5) Terepszint alatti épitmény, épitmeényrész elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhato, és a kialakult természetes viszony karosan nem befolyasolhatd. A felszin alatti
vizekkel érintkez6 térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbdl keriilendd.

(6) A vizmeder feliszapolodésat, kedvezdtlen valtozasat okozo, a vizmeder természetes allapo-
tat vagy funkciondlis mitkodését befolyasolo teriilethasznalat, épitési tevékenység nem folytat-
hato.

20. Energia ellatas
24. §

(1) Belteriileten ¢és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén 0j villamosenergia ellatasi halozatokat
kozlekedési és kozmiiteriileten vagy kozforgalom eldl el nem zart maganuaton kell elhelyezni.



(2) A varos kozigazgatasi teriiletén haztartasi méretii kiserdmi nem telepithetd miiemlék telkén
¢s miemléki kornyezetben, helyi védett teriileten.

(3) A héztartasi méretli kiserémi (szélgenerator) akkor telepithetd, amennyiben

a) a magassaga a telepités telkére vonatkozo elbirasokban rogzitett épiiletmagassagot leg-
feljebb 3 m-el haladhatja meg,

b)  ad6lés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre esik.

21. Maganutak létesitése
25.§

(1) Beépitésre szant teriileten — a gazdasagi teriilet megkdzelitésére szolgdldo maganutak kivé-

telével - a kialakitand6 maganut szélessége:

a) legfeljebb 6 telek megkdzelitésére szolgald, vagy 50 m-nél rovidebb 1t esetén 6,0 m-nél
keskenyebb nem lehet

b) 6 vagy annal tobb telek megkozelitésére szolgalo, vagy 50 m-nél hosszabb 1t esetén 8,0
m-nél keskenyebb nem lehet.

(2) Gazdasagi teriilet megkozelitésére szolgald maganutat legalabb 12,0 m-nek kell lennie.

(3) Amennyiben a maganat 150 m-nél hosszabb és zsdkutca kialakitdsu, a zsdkutca végén for-
duloét kell kialakitani.

VII. Fejezet
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

22. Az épités altalanos feltételei
26. §

(1) Kialakult telkek esetében a beépithetd telek teriilete az Gvezetre eldirt kialakithato legkisebb
telektertilettd] eltérhet.

(2) A meglevd, mar kialakitott telkek - amennyiben a telekre vonatkozo6 egyéb orszagos és helyi
épitési eldirasok betarthatok - beépithetdk.

(3) Melléképiilet nagyvarosias lakoteriileten nem épithetd.
(4) Mellékepiilet épitési helyen beliil, a féépiilet takarasadban épithetd. A melléképiilet épiilet-
magassaga €s gerincmagassaga nem lehet nagyobb a f6épiilet épliletmagassaganal és gerincma-

gassaganal.

(5) Erémi céljara korlatozottan igénybe vehetd teriileten beliil az erdmiivek koziil épiileten el-
helyezve csak haztartdsi méretli kiserdmii 1étesithetd.

27. §
(1) Ha a telek jelenlegi beépitési modja €s az eldkert nagysaga nem felel meg az €pitési eldira-
soknak, az el6irastol eltérd beépitési mod bovitésnél, atalakitdsnal megtarthatd, az orszagos €s

helyi épitési eldirdsok betartasa mellett.

(2) A telepiilés épitési Ovezeteiben a minimalis zdldfeliileti ardnynak megfeleld nagysagu zold-
feliiletbe nem szadmithat6 be a gyephézagos térburkolat.



28.§

(1) Terepszint alatti épitmény az €pitési telek barmely részén épithetd, amennyiben mas épit-
ményt, régészeti értéket nem veszélyeztet.

(2) Beépitésre szant teriileten a terepszint alatti be€pités mértéke nem korlatozott, azonban a
telekre eldirt legkisebb zoldfeliilet mértékét minden esetben biztositani kell.

(3) Beépitésre nem szant teriileten a terepszint alatti beépités legfeljebb 20 % lehet.
(4) Nem mindsiil terepszint alatti épitménynek az épiiletek pinceszintje.

29. §
(1) Kozteriileten a meglevd garazsok rendeltetése nem valtoztathatdé meg.

(2) Lako, vegyes, 1diilo és kiilonleges beépitésre szant teriilet épitési ovezetek épitési telkein
lakdkocsi, ideiglenes épiilet (kivéve felvonulési épiilet), egyéb épiiletpotld miitargy nem he-
lyezhet? el.

(3) Uszotelken meglevd épiilet bévitése kizarolag emeletraépitéssel és tetdtér beépitéssel tor-
ténhet.

23. Beépitési mod, beépitési hely
30. §

(1) Az elokert méretét és az elOkerti €pitési vonalat — amennyiben azt a Szabalyozasi terv nem
jeloli - beépitett utcaszakasz esetén a kialakult allapothoz igazoddan kell meghatarozni.

(2) Uj, beépitetlen utcaszakaszon vagy ha az utcaban jellemz6 elékert méret nem allapithatd
meg, ugy az elokert mérete:

a) vegyes és lako, iidiil6 és kiilonleges épitési 6vezetben minimum: 5 m,

b)  gazdasagi épitési Ovezetek esetében: 10 m,

(3) Epitési telken oldalhataron 4116 beépités esetén az oldalkert legkisebb mérete:

a)  azépitési Ovezet eldirasa szerinti, vagy

b)  lakoteriileten és vegyes teriileten a telektombben kialakult vagy legalabb 4,0 m, vagy
C) aza)-b)pont hatdlya ala nem esé épitési dvezetben a telektombben kialakult vagy 6 m.

(4) Szabadon allo beépités esetében az épitési telek oldalkertje:
a)  azépitési Ovezet elbirasa szerinti, vagy
b) lakoteriileten és vegyes teriileten 3,0 m.

(5) Epitési telken a hatsokert mérete 6,0 m, kivéve:

a) ahol az épitési Gvezet elbirasai masként rendelkeznek,

b) a450 m2-nél kisebb telkek esetében 4 m, vagy a kialakult allapot szerinti,
c) fekvo telek esetében a hatsokert legkisebb mérete 3 m is lehet.

(6) Fekvotelkek esetében az elokert 0 m lehet abban az esetben:

a) ha a fekvotelekkel szomszédos telek oldalhataron alld beépitésii és annak épitési hatar-
vonala a fekvételek utcafronti telekhataraval egy vonalban van, vagy

b)  atombfeltarast biztositd maganut a telekt6l északi iranyban talalhato.



VIII. Fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

24. Beépitésre szant teriiletek tagozodasa
31.§

A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezo épitési

ovezetek:

a) Ln - roviditéssel jelolt nagyvarosias lakoteriilet,

b) Lk - roviditéssel jelolt kisvarosias lakoteriilet,

c)  Lke - roviditéssel jelolt kertvarosias lakoteriilet,

d)  Lf-roviditéssel jelolt falusias lakoteriilet,

e)  Vt-roviditéssel jelolt telepiiléskdzpont teriilet,

f)  Gksz - roviditéssel jelolt kereskedelmi, szolgaltato teriilet,

g) Gip - roviditéssel jeldlt ipari teriilet,

h)  Uh - roviditéssel jeldlt hétvégihazas teriilet,

)} K-Int - roviditéssel jelolt kiillonleges egyedi jelentdségli intézmények teriilet,

J)  K-Szoc - roviditéssel jelolt kiilonleges szocialis intézmény teriilet,

k)  K-Tur—roviditéssel jelolt turisztikai teriilet,

)  K-Rek - roviditéssel jelolt rekreacios célu teriilet,

m)  K-Sp — roviditéssel jelolt nagykiterjedésti sportolasi cél teriilet,

n)  K-T —roviditéssel jelolt temetd teriilet,

0) K-Golf - roviditéssel jelolt golfpalya teriilet,

p)  K-Hull —roviditéssel jelolt hulladékkezeld, -lerako tertilet,

q) K-Szv-roviditéssel jelolt szennyviztisztito teriilet,

r)  K-B - roviditéssel jelolt nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag feldolgozas céljara
szolgalo tertilet,

s)  K-Mii - roviditéssel jelolt kiilonleges mezégazdasagi tizemi teriilet,

t) K-Ko6zmii- roviditéssel jeldlt kiilonleges kdzmi teriilet.

25. Nagyvarosias lakoteriilet
32.§

(1) Nagyvarosias lakoteriilet Ln jellel jelolt épitési Ovezetben elhelyezhetd épiilet:
a) lako,

b)  kereskedelmi, szolgaltato,

c)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d) szallas jellegi,

e)  igazgatasi, iroda és

f)  sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) A nagyvarosias lakotertilet épitési Ovezeteinek épitési telkeit teljes kozmuivesitettséggel kell
ellatni.

(3) Az Ln-4 jeli épitési 6vezetben egy Onalld féépiilet helyezhetd el. Az 1j épililetet ugy kell
kialakitani, hogy a meglevd telek az épitést kovetden feleljen meg az uszotelekre vonatkozo
kovetelményeknek.

(4) Az ovezetben a melléképitmények koziil a kovetkezok nem helyezhetdk el:
a)  husfiistold, jégverem, zoldségverem,



b)  allat ol, allatkifuto,

C)  tragyatarold, komposztald,

d)  silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

e) ¢épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop,

26. Kisvarosias lakéteriilet
33.§

(1) Kisvarosias lakotertilet Lk jellel jelolt épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet:
a) lako,

b)  kereskedelmi, szolgaltato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d) szallas jellegi,

e)  igazgatasi, iroda és

f)  sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) A kisvarosias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkeit teljes kozmuivesitettséggel kell
ellatni.

(3) Az Lk jelt épitési 0vezetben az épitési helyen beliil tobb 6nalld, tobblakasos lakoépiilet is
elhelyezhetd. Tobb 6ndllo lakdépiilet €pitése esetén nem épithetd a lakofunkcidt kiegészitd
funkci6 szdmara 6nallo melléképiilet, azt a lakoépiiletekkel egy tdmbben kell megépiteni. On-
allo épiiletként elhelyezhetd az épitési Gvezetben megengedett nem lakoépiilet funkcidju f6épii-
let is.

(4) Kisvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezok nem
helyezhetdk el:

a)  husfiistolo, jégverem, zoldségverem,

b) allat ol, allatkifuto,

C)  tragyatarold, komposztalo,

d)  silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

e) ¢épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

27. Kertvarosias lakoteriilet
34. §

(1) Kertvarosias lakoteriilet Lke jellel jelolt épitési Ovezetben elhelyezhetd épiilet:
a) lako,

b)  ahelyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d)  kulturalis,

e)  szallas jellegi,

f)  sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Kertvarosias lakoéteriilet épitési ovezeteinek épitési telkeit részleges kdzmiivesitettséggel
kell ellatni.

(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteinek legfeljebb 400 m2 teriiletli épitési telkein egy
foéptilet épithetd, melyben legfeljebb egy rendeltetési egység helyezhet6 el.



(4) A 400 m2 teriiletet meghalado épitési telkeken a foépiiletek szdma nem korlatozott. A telken
elhelyezhet6 lako rendeltetési egységek szamat ugy kell meghatarozni, hogy 350 m2 telek-te-
riiletenként egy lakas épithetd.

(5) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezok nem
helyezhetdk el:

a)  Onallo kirakatszekrény,

b)  tragyatarolo,

c)  silo, dbmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

28. Falusias lakoteriilet
35. §

(1) Falusias lakoteriilet Lf jellel jelolt épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) lako,

b) teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 gazdasagi,

c) ahelyi ellatast szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

d) szallas jellegi,

e)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

f)  sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Falusias lakoétertilet épitési dvezeteinek €pitési telkeit részleges kozmivesitettséggel kell
ellatni.

(3) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein egy lako rendeltetésti foépiilet épit-
hetd, melyben legfeljebb 2 lako rendeltetési egység helyezhetd el. Elhelyezhetd tovabbi egy
foépiilet a lako funkciotol eltérd, legfeljebb két rendeltetési egység szamara.

(4) Falusias lakotertilet épitési ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezék nem he-
lyezhetdk el:

a) tragyatarold,

b)  silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

C)  épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

29. Telepiiléskozpont teriilet
36. §

(1) A teleptiléskozpont teriilet Vt jellel jelolt épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) lako,

b) igazgatasi, iroda,

c)  kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

e)  kulturalis, kozosségi szorakoztato,

f)  sport és sportolassal 6sszefiiggd egyéb

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Onall6 lakéépiiletek a teriileten elhelyezheték az dvezeti eldirasok betartasaval.

(3) Telepiiléskozpont teriilet épitési dvezeteinek €pitési telkeit teljes kdzmuvesitettséggel kell
ellatni.



(4) Telepiiléskdzpont teriilet épitési dvezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezOk nem
helyezhetdk el:

a)  husfiistold, jégverem, zoldségverem,

b) allat ol, allatkifuto,

C)  tragyatarold, komposztalo,

d)  silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

37.§

A Vt-21 jelli épitési vezetben nem helyezheték el onalld lakéépiiletek. Epiileten beliil elhe-
lyezhetd legfeljebb egy szolgélati lakés.

30. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
38.§

(1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz jellel jeldlt épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet:
a) akornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi,

b)  kereskedelmi, szolgaltato,

€)  akereskedelmi, szolgaltato tevékenységhez tartozo iroda,

d)  gazdasagi célu épiileten beliil szolgalati lakas

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt f6 rendeltetéshez kapcsolododan a teriileten kivételesen elhelyez-
het6 szallas (munkasszallas), oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetés is.

(3) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitett-
séggel kell ellatni.

(4) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteinek €pitési telkein tobb épiilet is elhelyez-
hetd.

(5) A technologiai berendezés, épitmény (pl: kémény, torony, tarolo tartaly) magassaga az dve-
zetre eldirt maximalis épiiletmagassag értékét meghaladhatja.

(6) Az épitési telkeken a gépjarmiivek kozlekedésére szolgalo teriiletet portalanitott szilard bur-
kolattal kell ellatni.

(7) A Gksz-13 jeli épitési 6vezetben elhelyezhetd egészségiigyi és allategészségiigyi 1étesit-
mény is.

(8) A Gksz-14 jelii épitési ovezetben elhelyezhetd egyhazi, oktatasi, egészségiigyi és szocialis
épiilet is.

(9) A megengedett legnagyobb épitménymagassag értékét a teriileten elhelyezhetd technoldgiai
épitmények, miitargyak meghaladhatjak, a mitargyak legnagyobb magassaga 25 m lehet.

31. Ipari teriilet
39.§

(1) Az egy¢éb ipari teriilet Gip jellel jelolt épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) a kornyezetre jelentds zavard hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenység céljara szol-
galo,



b) ipari,

C)  azipari tevékenységhez tartoz6 iroda,

d) energiaszolgaltatasi és telepiilésgazdalkodasi
rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Az épitési dvezet épitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(3) Az egy¢éb ipari teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(4) Az épitési telkeken a gépjarmiivek kozlekedésére szolgalo teriiletet portalanitott szilard bur-
kolattal kell ellatni.

(5) A Gip-E jellel jelolt épitési dvezetben kizardlag energiaszolgaltatasi és telepiilésgazdalko-
dasi célu épiiletek és mitargyak, sajatos épitmények helyezhetok el.

(6) A megengedett legnagyobb épitménymagassag értékét a teriileten elhelyezhetd technoldgiai
épitmények, mitargyak meghaladhatjék, a miitargyak legnagyobb magassaga 25 m lehet.

40. §

(1) A volt Hadtapellatoé Raktarbazis teriiletén a Gip-1 épitési Gvezetben a talaj szennyezettségét
vizsgalni kell.

(2) Az utdbmonitoringozas céljara létesiilt ,,FCS” kutak fennmaradasat és izemelését biztositani
kell.

(3) Az épitési ovezet hatarain 15 m széles haromszintl zoldfeliiletet kell telepiteni.

(4) A teriileten az uthalézatot, parkolokat és csapadékviz elvezetd halozatot ugy kell kialakitani,
hogy szennyezdanyagok a talajba ne keriilhessenek még egy rendkiviili nagy csapadék idésza-
kaban sem, illetve az 1 1étesitményeket elontés ne veszélyeztesse.

(5) Az épitési telkeket koziizemi szennyvizesatorna haldzattal kell ellatni, a halozat kiépitéséig
kozmiipotlo 1étesitése megengedett.

32. Hétvégi hazas idiiléteriilet
41. §

(1) A hétvégi hazas teriileten legfeljebb két tidiildegységes tidiiléépiiletek helyezhetdk el. Az
épitési ovezetben elhelyezhetdk tovabba az iidiilok ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato 1étesitmények és sportépitmények.

(2) Hétvégi hazas tidiildteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel
kell ellatni.

(3) Az épitési ovezetben a melléképitmények koziil a kovetkez6k nem helyezhetdk el:
a)  husfiistold, jégverem, zoldségverem,

b)  allat ol, allatkifuto,

C)  tragyatarolo, komposztalo,

d)  silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

33. Kiilonleges egyedi jelentdségii intézmények teriilet



42.§

(1) Kiilonleges egyedi jelentdségli intézményei, K-Int jellel jelolt épitési dvezetbe a volt
Batthyany kastély és a kastélypark teriilete tartozik. Az épitési dvezeten beliil a létesitmény-
egylittes funkciojahoz kapcsolodo szocialis, nevelési, oktatasi, kulturalis, illetve ahhoz sziiksé-
ges kiszolgald épitmények helyezhetok el.

(2) Az épitési ovezetben kivételesen szallas rendeltetés is elhelyezhetd.

34. Kiilonleges szocialis intézmény teriilet
43. §

(1) Kiilonleges szocialis intézmény K-Szoc jellel jeldlt épitési dvezetbe a szocidlis otthon terii-
lete tartozik. Az épitési ovezeten beliil az intézmény funkciojahoz sziikséges épitmények he-
lyezhetdk el.

(2) Az épitési 6vezetben kivételesen szolgalati lakas rendeltetés is elhelyezhetd.

(3) A szocidlis intézmény épitési telkén:

a) az elékert mérete: portaépiilet esetén 0,0 m , egyéb épiilet esetén 5,0 m,
b)  azoldalkert legkisebb mérete:4 ,0 m,

c)  ahatsokert legkisebb mérete: 10,0 m.

35. Kiilonleges turisztikai teriilet
44. §

(1) Kiilonleges turisztikai K-Tur jellel jelolt épitési 6vezetben a turizmus céljara kijelolt fej-
lesztési teriiletek tartoznak. Az épitési Ovezeten beliil az alaprendeltetéssel Osszefiiggd és azt
kiszolgalo rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el.

(2) Az épitési ovezetben kivételesen elhelyezhetd a tulajdonos szaméra egy 6nallo lakoépiilet a
{6 funkcid megtartasaval.

(3) A K-Tur jelt épitési 6vezet épitési telkén:
a) az elékert mérete: portaépiilet esetén 0,0 m , egyéb épiilet esetén 5,0 m,

b)  azoldalkert legkisebb mérete:4 ,0 m,
c)  ahatsokert legkisebb mérete: 10,0 m.

36. Kiilonleges rekreacios célu teriilet
45. §

(1) Kiilonleges rekreacios céli K-Rek-1 jellel jeldlt épitési dvezetben rekreacios, illetve tidiilési
funkci6jt épitmények helyezhetdk el.

(2) A K-Rek-1 jelt épitési ovezetben kivételesen elhelyezhetdk sport-létesitmények, panzio,
lovarda, iidiil6, valamint a lakoépiiletek a rekreacios célu beruhazas keretében.

46. §

(1) Kiilonleges rekreacios célu K-Rek-2 jellel jelolt épitési dvezetben rekreacios, kereskedelmi,
vendéglato, kulturalis funkci6ja épitmények helyezhetdk el.



(2) A K-Rek-2 jelt épitési dvezetben kivételesen elhelyezhetd panzio, képtar, szoborpark,
strand, lovarda, valamint a lakdépiiletek a rekreacios célii beruhazas keretében.

47.§

A K-Rek-1, 2 jelii épitési dvezetek épitési telkén:

a) azeldkert mérete: portaépiilet esetén 0,0 m , egyéb épiilet esetén 5,0 m,
b)  az oldalkert legkisebb mérete:4 ,0 m,

C)  ahatsokert legkisebb mérete: 6,0 m.

37. Kiilonleges nagy Kkiterjedésii sportolasi célu teriilet
48. §

(1) Kiilonleges nagy kiterjedésii sportolasi teriilet K-Sp jellel jelolt épitési Gvezetben sportpa-
lyék, sport célu épiiletek €s a sportolast kiszolgalo 1étesitmények (61t6zok, lelatok) és a teriilet
fenntartdsahoz sziikséges épiiletek helyezhetd el.

(2) Az épitési dvezetben az alaprendeltetéssel Osszefliggd azt kiszolgalo épiilet épiiletek is el-
helyezhetdk.

(3) Az épitési Ovezet €pitési telkén:
a) az elékert mérete: portaépiilet esetén 0,0 m , egyéb épiilet esetén 15,0 m,

b)  azoldalkert legkisebb mérete:15,0 m,
C)  ahatsokert legkisebb mérete: 15,0 m.

38. Kiilonleges temetd teriilet
49. §

(1) Kiilonleges temetd K-T jellel jelolt épitési Gvezet, mely kizardlag a temetkezés kegyeleti
épitményei €s az azt kiszolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — temetd épitési 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet kegyeleti és ehhez kap-
csolodo kereskedelmi, szolgaltatod rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — temetd épitési dvezeteinek épitési telkein tobb 6nallo épiilet is elhe-
lyezhetd.

39. Kiilonleges golfpalya teriilet
50. §

(1) Kiilonleges golfpalya K-golf jellel jelolt épitési Ovezetben az alaprendeltetéssel osszefiiggd
és azt kiszolgalo rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el.

(2) Az épitési dvezetben az épitmények a kijelolt épitési hely teriiletén beliil, szabadon allo
beépitési moddal helyezenddk el.

(3) A létesitmény fenntartdsahoz, milkodtetéséhez sziikséges, maximum 50 m? alapteriiletii
épitmény(ek) (példaul: porta-épiilet, tarolok) a kijelolt épitési hely teriiletén kiviil is elhelyez-
hetd(k), maximum 4,5 m-es épiiletmagassaggal.



(4) Az épitési ovezet kozterliletek feldli telekhatardn maximum 1,80 m magas, legalabb 70 %-
ban attort kerités épitése engedélyezhetd. A tobbi telekhataron kerités-€pités nem kotelezo, il-
letve amennyiben épiil, gy maximum 1,80 m magas kerités épitheto.

(5) A palyakiosztas és a vizfeliiletek helyének, alakjanak, méretének meghatarozasa a taji adott-
sagok (domborzati, illetve terepadottsagok, meglévd ndvényzet, tajképi adottsagok) figyelem-
bevételével torténhet.

(6) A rézsiifeliiletek allékonysaganak biztositasa €s az erdzio elleni védelem miatt az dvezetben
2 labasnal (27, ill. 50 % hajlasszoglinél) meredekebb rézsiik nem alakithatok ki.

(7) A golfpalya épitési Ovezetben a telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb 1/4-ét két-
(gyep- és cserjeszint egyiittesen) vagy haromszintii (gyep- cserje- és lombkoronaszint egylitte-
sen) ndvényzet alkalmazasaval kell kialakitani.

(8) A felszini parkolok telken beliil is fasitva alakithatok ki. 4 parkolohelyenként legalabb 1 db,
legalabb kétszer iskolazott nagy lombkoronat neveld lombos fa telepitendo.

40. Kiilonleges hulladékkezelo teriilet
51. §

(1) Kiilonleges hulladékkezeld teriilet K-Hull jellel jeldlt épitési dvezetben hulladék kezelésé-
hez, valogatashoz ¢€s a telepiilésiizemeltetéshez sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(2) Az épitési dvezetben kivételesen a tevékenységet kiszolgald szocidlis, iroda és egyéb ren-
deltetés is elhelyezhetd.

(3) A hulladékkezeld teriileten az ingatlanok telekhatdra mentén tobbszintii ndvényzetbdl allo
novénysav (fasor alatta cserjesavval) telepitendd, legalabb 10 m szélességben. Az épitési Ove-
zetben:

a) azel6kert mérete: portaépiilet esetén 0,0 m , egyéb épiilet esetén 10,0 m,

b)  az oldalkert legkisebb mérete: 15,0 m,

C)  ahatsokert legkisebb mérete: 15,0 m.

(4) Az épitési Gvezetben az alkalmazott technologia miatt sziikséges épitmények magassaga az
ovezetre eldirt épiiletmagassag értékénél magasabb lehet.

41. Kiilonleges szennyyviztisztito teriilet
52.§

(1) Kiilonleges szennyviztisztitd teriilet K-Szv jellel jelolt épitési dvezetben a telepiilési szenny-
viz kezeléséhez és artalmatlanitashoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(2) Az épitési dvezetben kivételesen a tevékenységet kiszolgald szocialis, iroda és egyéb ren-
deltetés is elhelyezhetd.

(3) A szennyviztisztito 300 m-es véddtavolsagan beliil élelmiszer €s gydgyszer alapanyag nem
termelhetd, nem allithato eld, élelmiszer és gydgyszer nem gyarthatd, csomagolhato, raktaroz-
hato, forgalmazhat6. A véddétavolsagon beliil csak a felsorolt korlatok ald nem tartozo ipari-
gazdasagi teriilethasznélat engedélyezhetd.

(4) A hulladékkezeld:



a) azeldkert mérete: portaépiilet esetén 0,0 m , egyéb épiilet esetén 10,0 m,
b)  azoldalkert legkisebb mérete: 15,0 m,
C)  ahatsokert legkisebb mérete: 15,0 m.

(5) Az épitési 6vezetben az alkalmazott technologia miatt sziikséges épitmények magassaga az
ovezetre eldirt épliletmagassag értékénél magasabb lehet.

42. Kiilonleges nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag feldolgozas céljara szolgalo
teriilet

53.§

(1) Kiilonleges banya K-B jellel jelolt épitési 6vezetben a banyaszat és nyersanyag feldolgo-
zashoz sziikséges technologiai és segédiizemi épitmények, 1étesitmények, adminisztracios és
szocialis épiiletek helyezhetdk el.

(2) Bénya teriileten az ingatlanok telekhatdra mentén t6bbszintli ndvényzetbdl allé6 ndvénysav
(fasor alatta cserjesavval) telepitendd, legalabb 10 m szélességben

(3) Az épitési dvezetben az alkalmazott technologia miatt sziikséges épitmények magassaga az
ovezetre eldirt épliletmagassag értékénél magasabb lehet.

43. Kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet
54. §

(1) Kiilonleges mezdgazdasagi iizemi K-Mii jellel jelolt épitési dvezetben mezdgazdasagi tevé-
kenységhez sziikséges épitmények, allattarto épiiletek és az allattartashoz sziikséges egyéb épit-
mények, mindenfajta nem jelentds zavar6 hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet, mithely
¢s tarolo épiilet, nem kozforgalm lizemanyagtoltd allomas, valamint az alaprendeltetéssel 0sz-
szefliggd, azt kiszolgalo épiilet helyezhet6 el.

(2) Az épitési Ovezetben kivételesen a hasznald és a személyzet szamara szolgalo lakas és szal-
lasépiilet is elhelyezhetd.

(3) Mezbgazdasagi lizemi teriileten:

a) azelékert mérete: portaépiilet esetén 0,0 m , egyéb épiilet esetén 5,0 m,

b)  az oldalkert legkisebb mérete: 5,0 m (kivéve az 6kologiai haldzat Gvezetével hataros te-
lekhatar mentén, ahol 10,0m),

C)  ahatsokert legkisebb mérete: 10,0 m (kivéve az d6koldgiai halozat Gvezetével hataros te-
lekhatar mentén, ahol 20,0m).

(4) Az épitési Gvezetben az alkalmazott technologia miatt sziikséges épitmények magassaga az
ovezetre eldirt épiiletmagassag értékénél magasabb lehet.

44. Kiilonleges kozmii teriilet
55.§

(1) Kiilonleges kozmli K-kozmi jellel jelolt épitési dvezet, melyben a kozmiliépitmények és
kozlekedéshez kapcsolddo, azokat kiszolgalo épiiletek és miitargyak elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges kozmii épitési dvezet épitési telkein tobb 6nallo épiilet is elhelyezhetd.



IX. Fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

45. Beépitésre nem szant teriiletek tagozodasa
56. §

A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezo
ovezetek:
a) Kozlekedési teriilet, ezen beliil:
aa) Kou - roviditéssel jelolt kozati kozlekedési teriilet,
ab) Kok - roviditéssel jelolt kotottpalyas kozlekedési teriilet;
b)  Zoldteriilet:
ba) ZKk - roviditéssel jelolt zoldteriilet — kozkert,
bb) Zkp- roviditéssel jelolt zoldteriilet — kozpark;
¢)  Erdéteriilet, ezen beliil:
ca) Ev - roviditéssel jelolt védelmi erdd teriilet,
cb) Eg - roviditéssel jelolt gazdasagi céla erdé teriilet,
cc) Ek - roviditéssel jelolt kozjoléti erdo teriilet;
d) Mezbgazdasagi teriilet:
da) Ma - roviditéssel jeldlt altalanos mez6gazdasagi teriilet,
db) Mk - roviditéssel jelolt kertes mezOgazdasagi teriilet;
e) V -roviditéssel jelolt vizgazdalkodasi teriilet,
f)  TK-roviditéssel jelolt természetkozeli teriilet,
g) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet:
ga) Kb-Kt — roviditéssel jelolt kiilonleges beépitésre nem szant fasitott kdzteriilet,
gb) Kb-E — roviditéssel jelolt kiilonleges beépitésre nem szant megujuld energiaforras
hasznositasanak céljara szolgalo teriilet,
gc) Kb-B - roviditéssel jelolt kiilonleges beépitésre nem szant banya teriilet.

46. Kozlekedési teriiletek altalanos eloirasai
57.§

(1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a Kou (kozuti) és Kok (kotottpalyas) jellel jelolt
ovezet, mely a kozlekedési 1étesitmények €s kozmiivek elhelyezésére szolgald tertilet.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki 1étesitmények és az azt kiszolgalo épitmények
elhelyezésén til a tomegkozlekedést kiszolgalo létesitmények, a kozmi- és hirkozlési 1étesit-
mények, valamint utcabutorok helyezhetdk el, illetve utcafésitas végezhetd.

(3) Kou és Kok dvezetben elhelyezhetd épiilet kozlekedést kiszolgald, a teriiletet igénybe vevok
ellatasat szolgalod kereskedelmi, szolgaltato, és szallas, tovabba ezen épiileteken beliil a tulaj-
donos, a hasznalo €s a személyzet szamara szolgalo lakas rendeltetést tartalmazhat.

58. §
(1) A kozlekedési teriiletek €és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terv dbrazolja:

(2) A Kou 6vezet telkeinek legnagyobb beépitettsége 2 %, a Kok dvezet telkeinek legnagyobb
beépitettsége 10 % lehet, az épiiletmagassag nem korlatozott.

47. Zoldteriiletek altalanos eloirasai



59. §

(1) Zoldtertilet - kdzkert a Zkk €s a kozpark Zkp jellel jelolt Gvezet, mely allanddéan névényzet-
tel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat, a pihenést, testedzést szol-
gal6 kozteriilet.

(2) Zkk ¢és Zkp dvezetben elhelyezhetd:
a) apihenést és testedzést szolgald és vendéglato rendeltetést tartalmazo épitmény,
b)  ateriilet fenntartasahoz, lizemeltetéséhez sziikséges épitmény.

(3) Zkk és Zkp dvezet telkein az épiiletek szabadon all6 mddon, legfeljebb 2%-os beépitettség-
gel, legfeljebb 5,0 m-es épiiletmagassaggal helyezhetdk el, legalabb hianyos kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén.

48. Erdoteriilet
60. §

(1) A védelmi rendeltetésii erddteriilet az Ev jellel jelolt 6vezet, mely elsdsorban a természeti
kornyezet, és a kiilonb6zd kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb létesitmények vé-
delmére szolgal.

(2) Ev 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.
61.§

(1) A gazdasagi rendeltetésii erddteriilet az Eg jellel jelolt 6vezet, mely elsdsorban a fa- vagy
szaporitdanyag-termeléshez, vadgazdalkodashoz, erdészeti kutatashoz, oktatashoz kapcsolodo
¢épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A gazdasagi rendeltetésli erddteriileten épiiletet elhelyezni az alabbiak szerint lehet:
a)  Beépitési mod: szabadon allo,

b)  Beépitettség legfeljebb 0,5 %,

c)  Epiiletmagassag legfeljebb 5,0 m.

62. §

(1) A kozjoléti rendeltetésti erddtertilet az Ek jellel jelolt dvezet, mely elsésorban a kozjoléti
erdOhasznalattal 0sszeegyeztethetd épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozjoléti rendeltetésli erddtertileten épiiletet elhelyezni az alabbiak szerint lehet:
a)  Beépitési mod: szabadon allo,

b) Begpitettség legfeljebb 5 %,
c) Epiletmagassag legfeljebb 5,0 m.

49. Altalanos mezbgazdasagi teriilet
63. §

(1) Az Ma-1 jellel jelolt ovezet elsGsorban a ndvénytermesztés, €s az allattenyésztés, tovabba
az ezekhez kapcsolodo tevékenységek végzésére szolgalo teriilet.

(2) Mé-1 jelti 6vezetben elhelyezhetd:
a) novénytermesztéshez kapcsolodo,



b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo,
c)  azezekhez kapcsolodo sajat termék feldolgozas, tarolas, arusitas épitményei,
d) lakoé épitmény.

(3) Nagy létszamu allattarto telep l1étesithetd. Nagy 1étszamu allattarté telep lakoteriilettol, kii-
l16nleges teriilettdl, masik allattartd telephez, orszagos 6koldgiai haldzat hataratol, vizfolyastol,
vizfeliilettdl legkevesebb 300 m véddtavolsag biztositasaval alakithato ki.

(4) Allattart6 telep, belteriilettSl, tovabba belteriileten kiviili beépitésre szant teriilettdl és or-
szagos Okologiai haldzat hataratol, vizfolyastol, vizfeliilettdl legkevesebb 100 m védotavolsag
biztositasaval alakithat6 ki.

64. §

(1) Ma-1 jelt altalanos mezdgazdasagi teriileten az orszagos telepiilésrendezési €s épitési ko-

vetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK.) mez-

gazdasagi teriiletre vonatkozé eldirasainak betartdsa mellett:

a)  abeépitettség mértéke legfeljebb 3 % lehet,

b)  abeépithetd telek szélessége legalabb 50 m,

c) lakoépiilet csak gazdasagi éplilet megléte esetén épithetd,

d)  abeépités modja szabadon 4llo,

e) azeldkert és az oldalkert szélessége legalabb 10 m,

f)  azépiiletmagassag legfeljebb 6,0 m,

g) A technoldgiai berendezés, épitmény (pl: kémény, torony, tarolo tartaly) magassaga az
ovezetre eldirt maximalis épitménymagassagot meghaladhatja.

(2) Az orszagos 0kologiai halozattal érintett foldrészletek esetében az épiileteket az 6koldgiai
hélozattal nem érintett teriiletrészén kell elhelyezni.

(3) Az altalanos mezégazdasagi Svezetben, tobb 6nalld telekbdl az OTEK rendelkezései sze-
rinti birtoktest alakithato ki. A birtoktest esetében a 3 %-os beépithetdség a birtoktesthez tartozo
Osszes telek teriilete utdn szamitva csak az egyik telken is kihasznalhato (birtokkdzpont), ha a
telek tertilete legalabb a 10 000 m2-t eléri, €s a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerti
hasznalatara nincs korlatozo hatassal, illetdleg azt nem veszélyezteti. A birtokkdzpont telkén a
beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.

65. §

(1) Az Ma-2 és Ma-3 jelli ovezetbe a mezdgazdasagi teriiletek 6koldgiai, természetvédelmi,
illetve vizvédelmi (koérnyezetvédelmi) okokbol sajatos helyzetli és hasznalatll részei tartoznak.

(2) Az dvezetben az egy¢b, viziigyi, kornyezetvédelmi, vagy természetvédelmi jogszabalyok-
ban foglaltak betartdsa mellett a mez6gazdasagi miivelés, hasznalat folytathato.

(3) Az dvezetben épitmények akkor helyezhetdk el, ha azok a természeti, t4ji értékeket nem
kérositjak, a kornyezetet nem veszélyeztetik. A kialakult tdjhasznalatot megvaltoztatni kizaro-
lag a természeti allapothoz valo kozelités érdekében szabad.

(4) Az dvezetben tajidegen létesitmény, mobil szerkezet, lakdkocsi nem helyezhet? el.
66. §

(1) M4-2 mezdgazdasagi teriileten az OTEK mez6gazdaségi teriiletre vonatkozé el8irasainak
betartasa mellett:



a) 10 ha telekméretig épiilet nem épithetd, a 10 ha-t (100.000 m2) meghaladé telkeken a
beépitettség mértéke legfeljebb 1% lehet,

b)  abeépithetd telek szélessége legalabb 50 m,

C)  abeépités moddja szabadon allo,

d) azeldkert és az oldalkert szélessége legalabb 10 m,

e) azépliletmagassag legfeljebb 4,0 m,

f)  ateriileten birtokkdzpont kdzponti telke nem Iétesitheto.

(2) Ma-3 mezégazdasagi teriileten az OTEK mez6gazdasagi teriiletre vonatkozo eldirasainak

betartasa mellett:

a) 20 ha telekméretig épiilet nem épithetd, a 20 ha-t (200.000 m2) meghaladé telkeken a
beépitettség mértéke legfeljebb 0,1% lehet,

b)  abeépithetd telek szélessége legalabb 50 m,

C)  abeépités modja szabadon 4llo,

d) azelbkert és az oldalkert szélessége legalabb 10 m,

e) azéplletmagassag legfeljebb 4,0 m,

f)  ateriileten birtokkdzpont kézponti telke nem létesithetd.

50. Kertes mezégazdasagi teriilet
67. 8§

(1) A kertes mez6gazdasagi teriilet az Mk jellel jelolt, a kiskerti jellegli termelést, illetve sajat
ellatas biztositasat szolgalo teriilet.

(2) Mk 6vezetben az OTEK mezégazdasagi teriiletre vonatkozo eldirasainak betartisa mellett

elhelyezhetd épitmények:

a)  kertészeti termelés és ezzel Osszefliggd gazdasagi épitmények,

b)  szbl6termesztéshez kapcsolodo épitmények,

c)  kertgazdalkodashoz kapcsolodo termék feldolgozas, tarolas, arusitas és pihenés épitmé-
nyei.

(3) Zartkerti miivelés alol kivett telken az épitmények legfeljebb 3 %-os beépitettséggel helyez-
hetd el. Lakoépiilet nem épithetd.

(4) Kertes mezdgazdasagi teriilet Mk-1 jelli ovezet:

a) a telek beépitettségének mértéke legfeljebb 3 %, a beépithetd telekszélessége legalabb
10,0 m, a beépithetd telek nagysaga legalabb 720 m2,

b)  abeépités modja szabadon allo,

c) kialakithato legkisebb telekteriilet 1500 m2,

d) azeldkert legalabb 6 m, fekvo telek esetében legalabb 3 m,

e) azoldalkert legalabb 3 m,

f)  azépiiletmagassag legfeljebb 4,0 m,

g) allattarto épiilet és mezOgazdasagi gépjavitd nem létesithetd.

(5) Kertes mezdgazdasagi teriilet Mk-2 jelii Gvezete:

a) a telek beépitettségének mértéke legfeljebb 3 %, a beépithetd telekszélessége legalabb
14,0 m, a beépithetd telek nagysaga legalabb 1500 m2,

b)  az épiiletmagassag legfeljebb 4,0 m lehet,

C)  abeépités modja szabadon allo,

d) kialakithato legkisebb telekteriilet 1500 m2,

e) azeldkert legalabb 6 m, fekvo telek esetében legalabb 3 m,

f)  azoldalkert 3 m,



g) allattarté telep nem Iétesithetd.

51. Vizgazdalkodasi teriilet
68. §

(1) A vizgazdalkodassal 0sszefiiggd dvezetekbe a kdvetkezo teriiletek tartoznak:

a)  apatakok, tavak-tarozok medrei,

b)  avizmedrek mentén a vizgazdalkodas szempontjabol meghatarozott szélességii parti sa-
vok,

C)  akozcélu nyilt csatornak medre €s partja a vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott szé-
lességben,

d) afelszini vizfolyasok hullamterei,

e) a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazisok) és védoteriileteik (hidrogeoldgiai védo-
idom).

(2) A teriileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembevételé-
vel — kiilon jogszabalyban foglaltak szerint — lehet.

(3) A vizgazdalkodasi 6vezetekben a meder partja mentén a karbantartasi munkalatok elvégzése
érdekében az egyéb jogszabdlyban eldirt szélességli biztonsagi savokat szabadon, kerités és
egyeb épitménytdl mentesen kell hagyni. A teriileten levo vizmedrek parti savjat a hatalyos
rendelkezések eldirdsainak megfelelden biztositani kell.

(4) A tertileten épitményt elhelyezni, jelentds foldmunkat végezni, miivelési agat valtoztatni a
vonatkoz6 rendelkezések eldirdsainak megfelelden, valamint az alabbiak figyelembevételével
csak ugy szabad, hogy a beavatkozas:

a) abiztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,

b)  segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos id6szakra valo visszatartasat,

C)  Dbiztositsa a meglévo élohelyek védelmét és Gjak kialakulasat.

(5) Az ovezet telkein legfeljebb 2%-0s beépitettséggel, 5,0 m-es épililetmagassaggal elhelyez-
hetdk a pihenést, kikapcsolddast szolgald, valamint a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmé-
nyek — a vonatkozo jogszabalyok betartasa mellett.

52. Természetkozeli teriilet
69. §

(1) Természetkozeli teriiletek a TK jellel jelolt:
a) mocsar,

b)  nadas,

c)  sziklas teriiletek teriiletei.

(2) Természetkozeli teriileten csak a teriilet rendeltetésével Osszefliggd miitargy (pl. madarles,
legfeljebb 6,0 m magas kilato, stég, esébealld) helyezhetd el.

53. Kiilonleges beépitésre nem szant fasitott kozteriilet
70. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant fasitott kozteriilet Kb-Kt jellel jelolt 6vezet, melybe a
nagyvarosias €s kisvarosias lakotelepek tiszotelkeinek kozteriilete tartozik.



(2) Az 6vezetben elhelyezhetdk az 5. § eldirdsai szerinti épitmények.

(3) Az 6vezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 5 % lehet, a megengedett legnagyobb
¢piiletmagassag 4 m.

54. Kiilonleges beépitésre nem szant megujulo energiaforras hasznositasanak céljara
szolgalo teriilet

71. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant megujuld energiaforrds hasznositasanak céljara szolgalo
terlilet az Kb-En jellel jelolt ovezetek, melyekbe a tervezett naperOmiiparkok teriiletei tartoz-
nak.

(2) Az dvezetben elhelyezhetdk a teriilet rendeltetését szolgald épitmények.

(3) Az 6vezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 2 % lehet, a megengedett legnagyobb
¢épiiletmagassag 4 m.

(4) A Kb-En-1 6vezetben legfeljebb 50 MW csatlakozasi teljesitményt el nem éré napelempark
1étesithetd.

(5) A Kb-En-2 6vezetben legfeljebb 5 MW csatlakozasi teljesitményt el nem éré napelempark
1étesithetd.

55. Kiilonleges beépitésre nem szant nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag feldol-
gozas céljara szolgalo teriilet

72. §
(1) Kiilonleges banya Kb-B jellel jelolt épitési 6vezetben a banyészat €s nyersanyag feldolgo-
zashoz sziikséges technoldgiai és segédiizemi épitmények, 1étesitmények, és a teriilet alapren-

deltetésével Osszefiiggd €s azt szolgalo épiiletek helyezhetdk el.

(2) Az dvezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 10 % lehet, a megengedett legna-
gyobb épiiletmagassag 7,5 m.

(3) Az épitési Gvezetben az alkalmazott technologia miatt sziikséges épitmények magassaga az
ovezetre eldirt épiiletmagassag értékénél magasabb lehet.

X. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

73. 8§
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatdlyba.
74. §

A rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépést kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni, ki-
véve, ha a folyamatban levd iligyben e rendelet a kérelmezd fél szamara kedvezdbb feltételeket
tartalmaz.

75. §



Hatalyat veszti a Bicske helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo
18/2009.(VII.27.) onkorményzati rendelet.

Balint Istvanné Fritz Gabor
polgarmester jegyzo
ZARADEK:

A rendeletet a mai napon kihirdettem.
Bicske, 2023.
Fritz Gabor

jegyzé

A rendelet tervezet melléklete a jegyzokonyv mellékletét képezi.

2. Napirendi pont: Bejelentések

Horvath Janos Koppany Nem lat jelentkez6t. Koszoni szépen az egyiittmiikodést, az iilést 08
ora 42 perckor bezarja.

K.m.f.

Horvath Janos Koppany Molnar Daniel
Véros- és Vallalkozasfejlesztés Bizottsag Véros- ¢és Villalkozasfejlesztés Bizottsag
elnokhelyettes jegyzOkonyv hitelesitd



